NAVRH
UZEMNIHO PLANU PONEDRAZ

verze pro verejné projedndni

vyddvajici spravni organ: datum nabyti G¢innosti:

ZASTUPITELSTVO OBCE PONEDRAZ

opravnéna uUredni osoba pofizovatele
jméno a prijmeni: Ing. Veronika Hackova

funkce: vedouci oddéleni tizemniho
planovani Méstského uradu Treborn

podpis:

otisk uredniho razitka porizovatele

ING. SIMONA TOUPALIKOVA
Vlastibor 93, Sobéslav 392 01

datum vyhotoveni:

bfezen 2019

vypracovala:

Ing. Simona Toupalikova

odpovédny projektant:
Ing. arch. Jan Madlik

cislo pare: razitko projektanta







OBEC PONEDRAZ

Zastupitelstvo obce Ponédraz, prislusné podle § 6 odst. (5) pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisd (ddle téz jen
,,Stavebni zdkon‘), za pouZiti § 43 odst. (4) stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, § 13 a pfilohy ¢ 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (déle téz jen ,,vyhlaska 500) formou opatreni obecné povahy

vydava

UZEMNIi PLAN PONEDRAZ






I. Obsah izemniho planu

1) Textova ¢ast izemniho planu obsahuje:

a)
b)

d)

)

vymezeni zastavéného tzemi 7
zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 7
b) 1. zdkladni koncepce rozvoje UZemMi ODCE ......c.ccvvveueererieirireieieeiieeiie ettt ettt 7
b) 2. koncepce ochrany d rozvoje NOANOt UZEM .....ccceueueeerueererueeririeiririeetreiseeeests ettt ssnsseaes 8
urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené 9
koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro
verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti 10
d) 1. koncepce dopravni iNFraASEIUKEUIY ....c..cevevereeeirserieririricrteescsteerestse sttt sttt 10
d) 2. koncepce technicke INFrASErUKLUIY ....cvevrueeviirieriiirieiieresteeretsesets sttt 10
d) 3. koncepce obCANSKENO VYDAVENI ........oueuevuivieiriicirieieieciete ettt 11
d) 4. koncepce Vereinych ProStranstVi.....ccneircsirincsinisisirisiisisisesisissesisisssssssssissssssssssssisassssssssnes 11

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuzZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti
krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych

surovin a podobné 12
e) 1.  koncepce uspordddni krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti....................... 12
e) 2. Uzemni systém ekologické StabIlity .........cocouvurmeeiriiuciririiiiiciriitct e 13
€) 3. PrOStUPNOSE KIGJINY wecveeirerriiriiriiriiiiiriisiinieiiisisetsisistsssstsisssstssssstsassstsssssstsasssstsassssasssstsassssssaons 14
€) 4. protierozni opatieni a ochrana pred pOVOdNEMI ........c.co.cceureecirirccirieisiriiiirieiisisiisiscsisissesans 14
€) 5o TEKIBACE cueveeveeereteeeieeteeeiestetetestesteseste st sse st e s sse st s sessests s ssestesesssst s s ssatessssenssssssensensssensensssensensssensensnss 14
€) 6.  dobyvdni 0Zisek NEroStNYCh SUIOVIN ......ccuvuvueeirieuciririiiriiiirissiisisctsisisistsetsissstsassstsassstsasssssaons 15

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s urcenim prevazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuzZiti) 15
PLOCHY BYDLENI - B 15
PLOCHY REKREACE - RE 16
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV 17
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP 18
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN - VPz 18
PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs 19
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI 20
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS 21
PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE 21
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV 23




g)

h)

)

)

PLOCHY LESNI - LE 24

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SNU 25

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajiSt'ovani
obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdim a stavbam vyvlastnit
26

vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho
uzemi a pripadné dalSich Gdaji podle § 8 katastralniho zakona 26

stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 27

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihtty pro vloZeni dat o této studii do
evidence tizemné planovaci ¢innosti 27

udaje o poctu listd izemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické €asti........ceceecrueneacees 27

2) Graficka ¢ast vyroku tizemniho planu obsahuje:

v s

— vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v méfitku 1:5 000,

— hlavni vykres v méFitku 1:5 000,



a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 1. ledna 2019.

VSechna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gizemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany arozvoje jeho
hodnot

b) 1. zdkladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje uzemi obce je respektovat zivot a styl Zivota v sidle, jeho
klidnou venkovskou atmosféru a zajistit udrzitelného rozvoje UGzemi s ohledem na
rozvojové tendence obce Ponédraz.

Zakladem koncepce je stabilizovat plochy srozdilnym zpdsobem vyuziti odpovidajici
charakteru dzemi a vymezit zastavitelné plochy, které prinesou umérny rozvoj bydleni
vklidném venkovském prostfedi smoznosti podnikani a sluzeb, jenz podpofri
zaméstnanost a cestovni ruch v obci.

Dlraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho venkovského prostredi's cetnymi kulturnimi
a pfirodnimi hodnotami, kde struktura zastavby a okolni krajina sméruje k dobre
fungujicimu a provdzanému zZivoucimu organismu.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat navaznosti na samospravni méstska centra jako je Lomnice nad Luznici,
Veseli nad Luznici a Trebon;

- vytvaret podminky pro pfiznivé bydleni a Zivotni prostredi a vytvaret predpoklady pro
vznik pracovnich prileZitosti;

- neoddélovat funkce bydleni, obanského vybaveni a nerusici vyroby a sluZzeb v sidlech,
ale vytvorit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim a nabidkou
zakladnich sluzeb;

- pripravit kvalitni rozvojové plochy v ndvaznosti na stavajici urbanismus sidla s moznosti
napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu;

- stabilizovat zemédélstvi v rdmci stavajicich aredlti zemédélské vyroby;

- zachovavat a dale rozvijet veSkeré hodnoty Uzemi;

- nenaruSovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny;

v v/

- podporovat prostupnost krajiny pro pési a cyklisty.



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

VSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v tzemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

navesni kaple v centrdlni ¢asti Ponédraze;
zemédé€lska usedlost ¢p. 21 v jihovychodni casti Ponédraze;
stavby drobné sakralni architektury.

Ochrana hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji, museji byt posuzovany sohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvka);

nesmi byt povoleny takové zmény v uzemi, které by negativné narusily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.

Urbanistické hodnoty

centrdlni prostor sidla Ponédraz skapli, hasi¢skou zbrojnici, vzrostlou zeleni,
parterem zemédélskych usedlosti a casti Zlaté stoky s premosténim.

Ochrana hodnot

zmény v Uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanismus, strukturu zastavby sidla
a krajinny raz uzemi;

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji, museji byt posuzovany sohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani tizemi);

nesmi byt povoleny takové zmény v izemi, které by negativné narusily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.

Pfirodni hodnoty

uskupeni Ctyr lip s kfizkem severozapadné od Ponédraze;

alej pri komunikaci 111/1553;

zarostly mokrad v bloku orné plidy severovychodné od Ponédraze;
remiz v bloku orné ptdy zapadné od Ponédraze;

brehové partie Ponédrazského rybnika s ostrovem.

Ochrana hodnot

veSkeré zmény v Uzemi, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo hodnotu
ovliviuji, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené prirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky hodnoty.



<)

urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zakladni predstava o rozvoji tizemi a jeho ploSném a prostorovém usporadani:

stabilizovat rozvoj sidla Ponédraz a umoznit novou vystavbu odpovidajici velikosti a
vyznamu sidla;

podporovat zmény dokoncenych staveb s dlirazem na zachovani historické sidelni
struktury, charakteru zastavby a v8ech hodnot Gzemi;

rozvojovymi plochami vhodné doplnit rostly urbanismus sidla, zejména v hlavnich
rozvojovych smérech (severni a zdpadni rozvojova zéna);

podporovat rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni a cestovniho ruchu v plochach
bydleni s dirazem na kvalitni provedeni jednotlivych staveb, odpovidajici charakteru
Uzemi;

nepfipustit dalsi vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace, mobilniho bydleni a
zahradkareni;

nepovolovat nové stavby pro bydleni, oblanské vybaveni, rekreaci, atp. v navaznosti
na stavajici solitérni lokality (Kuzel, Basta, V Bérdaku);

umoznit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v sidle a dbat na kultivaci stavajicich
verejnych prostranstvi;

umoznit prostupnost Uzemi pro pé€si, popr. cyklisty zejména ze sidla do volné krajiny;
uprednostriovat ,,zelené nezpevnéné plochy verejnych prostranstvi v sidle, které
umoznuji vsakovani destové vody do puidy;

v maximalni mozné mire zachovat vzrostlé stromy v sidle;

podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného uUzemi pomoci
zelené (zahrad a sad).



Tabulka zastavitelnych ploch

oznaceni

s hlavni
zastavitelné zpiisob
plochy umisténi p ey podminky pro vyuZiti plochy
(plochy dle vyuziti
zpUsobu vyuziti) plochy
- vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
1 sever bvdlen hlavni nesmi byt mensi nez 1000 m*
(B-1, VPz-1) sidla y - v maximalni mozné mife zachovat vzrostlou zeleri v plose

VPz-1

- vyméra stavebniho pozemku pro umisténi jedné stavby
22 zdpad bydleni hlavni nesmi byt mensi nez 1000 m*

(B-2, VPz-2) sidla - rozhodovani o zméndch v izemi v ploSe B-2 je podminéno

zpracovanim dzemni studie

Z3 vychod

(B-3) tidls | bydleni | - nejsou stanoveny

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné& podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridorG pro verejnou

”

infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury:

- zohlednit zakladni dopravni kostru silnic I. a lll. tfid a mistni a icelové komunikace;

- stdvajici komunikace je mozno dle potfeby smérové a Sirkové upravovat ve vsech
plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti;

- nové komunikace (v¢etné komunikaci pro pési a cyklisty) je mozné umist'ovat ve viech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

- nové zastavitelné plochy je mozné pfipojit ze stavajicich komunikaci;

- ke kazdé bytové jednotce zajistit minimalné 2 parkovaci stani pro osobni automobily.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani vodou:

- respektovat stavajici vyhovujici vodovodni systém obce;

- umoznit rozsifeni vodovodniho systému a postupnou rekonstrukci vodovodni sité ve
vSech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Koncepce likvidace odpadnich vod:
- podporit napojeni sidla Ponédraz na planovanou centralni ¢istirnu odpadnich vod
v obci Zablati;
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- zneskodnovani odpadnich vod z pozemk( bude Feseno individudlné, tam kde bude
mozné pozemek napojit na obecni kanalizaci, budou odpadni vody po precisténi
domovni ¢istirnou odpadnich vod odvadény kanalizaci;

- umoznit rozsifeni kanaliza¢niho systému a postupnou rekonstrukci kanalizacni sité ve
vsech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- usolitérnich lokalit je mozné likvidovat odpadni vody individudIng;

- podporovat zasakovani deStové vody na nezpevnénych urbanizovanych plochdach a

zadrzovani destové vody v retencnich nadrzich.

Energeticka koncepce:

- respektovat stavajici vyhovujici systém vedeni elektrické energie;

- umoznit rozSifeni elektrizacni soustavy a jeji postupnou rekonstrukci ve vsech
plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koncepce nakladani s odpady:

- respektovat stavajici shromaZzdovaci mista pro trfidény komunalni odpad;

- vpfipadé potrfeby umoznit vznik novych vhodnych shromazdovacich mist
v zastavéném Uzemi.

d) 3. koncepce ob&anského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni:

- respektovat stavajici jednotlivé druhy obdanské vybavenosti zejména charakteru
verejné infrastruktury;

- podporovat vznik dalsi obanské vybavenosti verejného i komercniho charakteru
v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuZziti
Uzemi;

- respektovat ochranu obyvatelstva a dalsi preventivni ochranu uzemi pfred
potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, které patfi do verejné obcanské
vybavenosti.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Stabilizovana hlavni verejna prostranstvi v sidle:
- centrdlni ndvesni prostor sidla Ponédraz s kaplickou a vzrostlou zeleni;
- verejné prostranstvi vychodné od Zlaté stoky.

Koncepce verejnych prostranstvi:

- zachovat a zkvalitfiovat hlavni vefejna prostranstvi v sidle;

- umoznit vznik vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach Z1 a Z2 a tim zkvalitnit
prostupnost sidla;

- umoznit minimalné p&si propojeni ve vychodni ¢asti sidla podél Zlaté stoky;

- podporovat vysadby zelené a parkové Upravy verejnych prostranstvi;

- zachovat travni pasy, které tvofi prechod mezi verejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.
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e) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch

v

s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspofadani krajiny, véetné& vymezeni ploch s rozdilnym

zpisobem vyuziti

Koncepce krajiny:

zachovavat vodni plochy a toky a umoznit budovdni vodnich Gtvard zejména
obnovovanim zaniklych vodohospodarskych staveb;

podporovat revitalizace malych vodnich tokd a malych vodnich nadrzi;

udrZzovat brehové partie vodnich Gtvard s prirodnim charakterem a litordlnim pasmem,
mokradni spolecenstva, lesni komplexy a dreviny rostouci mimo les a dalSi zelené
v krajin€, jako nejstabilnéjsi casti spravniho tzemi obce;

zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizk( a ostatnich
krajinnych prvkd zvysujici heterogenitu krajiny, zejména zajistit vysadby zelené a aleji
podél cest severné a zapadné od Ponédraze (hlavné podél silnice I11/1552);

zachovat a podporovat lucni a pastvinnd spolecenstva, nivni spolecenstva a
nizkostébelné travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém i pro
ekotonalni spolecenstva;

podporovat protipovodriova a protierozni opatfeni v krajiné a opatreni zvySujici
biodiverzitu krajiny;

dbat na pfirozené zadrzovani vody v krajiné a podporovat vsak srazkovych vod do
pudy;

zajistit obnovu téch asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napfr. intenzivni
zemédélskou cinnosti, zpevnénim povrchu, atp.), které jsou dllezité pro funkcnost
ekologické stability krajiny jako celku;

pripustné jsou zmény smérujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napfr. zatravriovani,
zalesriovani, vytvareni vodnich ploch a mokradg;

umoznit umisténi polnich hnojist’ a komunitniho kompostovani obecniho vyznamu v
krajiné;

v nezastavéném uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné,
vodni a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

v nezastavéném Uzemi neumistovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné pribytky);

neumozriovat dalsi trvalé zaplocovani pozemkd a jiné zamezovani pristupnosti do
krajiny v nezastavéném uUzemi; pripustné jsou pouze docasné oplocenky pri vysadbé
lesa a docasné hrazeni pozemk( pro pastvu dobytka (napr. formou elektrickych
ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni);
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neumozriovat farmové chovy, oborni chovy a podobné Cinnosti;

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly prechod urbanizovaného uzemi do volné
krajiny a vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi sady);

ve vazbé na vymezené plochy vyroby a skladovani v severozapadni a severovychodni
¢asti Ponédraze doplnit izolac¢ni zelen, ktera pohledové odcloni negativni dominanty
sidla.

e) 2. uzemni systém ekologické stability

Z3asady pro zachovani funkcnosti tzemniho systému ekologické stability:

zajistit prostupnost biokoridord pro migracni trasy organismu v krajing;

podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev;

v misté kfiZeni silnice 1/24 a regionalniho biokoridoru RBK 480 musi byt pfi stavebnich
Upravach silnice I. tfidy navrzena opatfeni umoZzriujici migraci drobnych savc(;
zménou kultur nesniZzovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich dzemniho
systému ekologické stability;

vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pred
zménou vyuziti izemi, kterd by snizovala stavajici stuper ekologické stability a pred
umistovanim stavebnich zamérd, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku
uzemniho systému ekologické stability;

technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkl tdzemniho
systému ekologické stability umistovat za predpokladu, Ze nedojde k degradaci prvk
tuzemniho systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjsiho
feSeni pro umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvk( Gzemniho systému
ekologické stability;

podporovat a zachovat prvky se stabiliza¢ni funkci v krajiné (vyznamné krajinné prvky
a prirodni hodnoty).

Prvky izemniho systému ekologické stability v feSeném tuzemi:

Kdd Nazev Popis

Reka Luznice a jeji niva s €etnym vyskytem luznich
RBK 477 |RK 460-Rod lest, lu¢nich porostd, fragmentd byvalych fi¢nich
meandrd a brehovych porostu.

. Z1ata stoka a ieil brehové bor  oadni Gasti
Ratelinicte Ruda-V ata stoka a jeji bfehové porosty, v zapadni Casti

RBK 479 , véetn& Ponédrazského potoka, navazujici lu¢ni
Panskych
porosty.
Soustava rybnikd Novy u FrahelzZe, Blatny, Polny a
RBK 480 |Rod-RK 479 Polnik s brehovymi porosty, drobné vodni toky a

jejich bFfehova vegetace, navazujici lu¢ni porosty.

« 1y L Brehové partie Ponédrazského rybnika
U Ponédrazského Y NP .
LBC1 ~vbnika svegetalnim lemem a litordlnim pdsmem,
y navazujici luni porosty.
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Brehové partie Ponédrazského rybnika
LBC2 | PonédraZ svegetatnim lemem a litordlnim pdsmem,
navazujici sukcesni vegetace.

Cetné rybni¢ni zatoky svegetatnim lemem a

LBC3 Ponédrazsky rybnik o, i Lo
litoralnim pasmem, navazujici lu¢ni louky.

LBC4 Perklas Rybnik Perklas a jeho brehova vegetace, navazuijici

lesni porosty.
Zatoka Ponédrazského rybnika u samoty Kuzel
LBC5 Zatoka u Kuzelu svegetacnim lemem a litordlnim pasmem,

navazujici sukcesni vegetace a lu¢ni porosty.

Brehové partie Ponédrazského rybnika
s vegetacnim lemem a litoralnim pasmem, hrazové
porosty.

V pobrezi

LBK 6 e v, i
Ponédrazského rybnika

e) 3. prostupnost krajiny

Z3asady pro zachovani prostupnosti tzemi:

respektovat a podporovat moznost pfistupu do vsech &3asti krajiny - zejména
nerozsifovat oploceni mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy;

nevytvaret nové bariéry v krajiné, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pfi vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti tzemi nejen pro clovéka, ale také pro volné Zijici Zivocichy;

zachovat stavajici p€siny a cesty a respektovat tato propojeni;

zachovat zahumeni cesty a pfistupy zejména na zemédé€lské a lesni pozemky;
umoznit a podporovat nové komunikace pro pési, cyklisty, hipoturistiku, atp.

e) 4. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Z3asady pro ochranu izemi pfed povodnémi a erozi:

podporovat drobna protierozni a protipovodriova opatreni a ochranu pred povodnémi
v podobé budovani mezi, remizkd, vodnich ploch, zatravriovani, zalesriovani, apod.;

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok deStovych vod zejména
zpUsobem hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného tzemi s
ddrazem na spravné umist'ovani vhodnych kultur, vhodny zplsob obdélavani a snizenfi
podilu erozné nachylnych plodin v rizikovych lokalitach.

e) 5. rekreace

Z3asady pro rekreacni vyuzivani krajiny:

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a podpofit rozvoj komunikaci pro
rekreadni Gcely (pési stezky, cyklostezky, hipostezky);

nepripustit vyuZivani nezastavéného uzemi k dlouhodobégjSimu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, verejna taboristé, rekreacni louky a plochy
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jinych rekreacnich aktivit) mimo stavajici stavby vyuzivané pro tento typ rekreace.

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Uzemni plan nenavrhuje dobyvani lozisek nerostnych surovin.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuzZiti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,

nepﬁ’pustného vyuiitl’ (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

PLOCHY BYDLENI - B

s

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)
e Dbydleni

Pripustné vyuziti
e bydleni - zejména formou rodinnych dom@ ¢&i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim a s moZnosti chovu zvifat pro vlastni
potfebu — samozasobitelstvi
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
- patfici do verejné infrastruktury
- drobna podnikatelska cinnost (napt. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilita¢ni sluzby, kancelare a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska cinnost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vymére mensi nez 200 m? (napfr.
prodej potravin, drobného zboZzi, kvétinarstvi)
- télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napr. détska hristé, vicetcelova hristé)
e verejna prostranstvi
e zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady
e vodni atvary
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nerusici vyroba a sluzby, napf. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,

kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Zze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
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zemédélstvi — chov zvitat, skladovani produktl Zivocisné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, ddle téZ skladovani a posklizriova Uprava produktd rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — v¢etné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem,
teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znedistovanim ovzdusi, vod a ptdy,
svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvoldvat, zejména:
— vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a radové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

Hlavni vyuZiti (prevazujici Gcel vyuZiti

stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi a podkrovi

stavby pro bydleni, stavby oblanského vybaveni a stavby pro vyrobu a skladovani
v€etné staveb pro zemédélstvi musi mit sedlovy typ strechy

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

PLOCHY REKREACE - RE

rekreace

Pripustné vyuziti

rekreace - vCetné stavajicich staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni atvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni - vCetné staveb pro bydleni
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e obcanské vybaveni - véetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostrfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
znedisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:
- zemédélstvi, véetné staveb pro zemédélstvi, farmové a zadjmové chovy
— vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

e v plochach neni mozné umist'ovat nové stavby pro rodinnou rekreaci

e na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci neni mozné realizovat pristavby a
nastavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti

e obcanské vybaveni

e verejna prostranstvi

e zelen - napf. vefejn3, izolacni, zahrady, sady

e vodni utvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

v v re

Podminéné pripustné vyuziti

7 s

e bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou Ze bude prokazano splnéni hlukovych limit(

Nepripustné vyuziti

e bydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani

s 7

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

7 7w

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e verejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kosteli, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakrdlni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e stavajici predzahradky

e zastavky a cekarny

e zelen - napfr. verejna, izolacni, prfedzahradky

e vodni Gtvary

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarfizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

e vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani verejné pristupnosti - zejména formou zaplocovani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN - VPz

7 7w

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuZiti)
e zelen

Pripustné vyuziti

e zelen - zejm. verejna

e verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakrdlni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e vodni atvary

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
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Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - véetné staveb a zarizeni obanského vybaveni mimo uvedené
jako pripustné

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani pfistupnosti formou oploceni

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs

e

Hlavni vyuziti
e zahrada

v v 7 _r

(prevazujici acel vyuzZiti

\

s

Pripustné vyuziti

e zelen - zejm. zahrady a sady

e doplrikové stavby bezprostredné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napr. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

e oploceni

e verejna prostranstvi

e vodni atvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti
stavby pro bydleni
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obcanské vybaveni - v€etné staveb a zarizeni obcanského vybaveni
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:
— vyroba a skladovani vC€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pfipustné
- zemédélstvi véetné staveb pro zemé&délstvi mimo uvedenych jako pripustné
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- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fradové garaze, autobazary, stavby se shromazd'ovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

neni stanoveno

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)

Pripustné vyuziti

dopravni infrastruktura

s

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

pozemni komunikace

zastavky a cekarny

verejna prostranstvi

zelen - zejména ochranng, izolac¢ni a doprovodna
vodni Utvary

uzemni systém ekologické stability

re

technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

doprava v klidu — napr. odstavnad, parkovaci stani a gardze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

oy 7

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni
vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

s 7

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e vyroba a skladovani

Ve

Pripustné vyuziti
e prumyslova a femeslna vyroba - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
e zemédélska vyroba - vCetné staveb pro zemédélstvi

e obcanské vybaveni - v¢etné staveb pro obchod

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

e uUzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni- ve vyjimecnych a zvldst odlvodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod

podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace
negativnich vlivd

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani - vCetné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

7 7 _r

Hlavni vyuziti (prevazujici acel vyuziti)
o zemédélské obhospodarovani pozemkii

Ve

Pripustné vyuziti
zemédélské obhospodarovani pozemku
zmény druhu pozemku na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu
e vodni atvary
e stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
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stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

vcelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pida pod podminkou, Ze:

- pripustnd ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty

- nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. uzemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

- budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické)

- o0 pozemky l. a ll. tfid ochrany zemédélské plidy se mlZe jednat pouze v pripadé,
ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského ptidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

- pristfesky pro hospodarska zvirfata do 150 m? zastavéné plochy stavby

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

doprava v klidu - odstavna stdani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerost, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
uvedenych jako pfipustné a podminéné pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici
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Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

7 _r 71

Hlavni vyuzZiti (prevaZzujici ucel vyuzZiti)

Pripustné vyuziti

vodohospodarské vyuziti

s

vodni Utvary

zemédélské obhospodarovani pozemku

stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les vCetné staveb pro pInéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

velnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napi. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni - vcetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a
Cistotu vody a vodniho rezimu, zptsobi nebezpedi eroze, ohrozi ekologickou stabilitu
uzemi

stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerost, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro tcely rekreace a cestovniho ruchu - mimo
uvedenych jako pripustné
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ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedené jako pfipustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé& maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY LESNI - LE

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)

les

oy 7

Pripustné vyuziti

7

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a vceliny’ bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka, napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

v

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
puadoochranné, ekologické, estetické)

oy 7

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze
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stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro tucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - SNU

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatreni k vytvareni stabilnéjsich asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemku

les vCetné staveb pro pInéni funkci lesa

vodni atvary

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

velnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni - v€etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni
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e vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

e tézba

e doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a gardze

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

e stavby, zafizeni a jina opatreni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni,
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerosti, pro ochranu pfirody a
krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

g) vymezeni vefejné& prospé&inych staveb, vefejné& prospé&inych
opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, verejné prospé€sna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti stdtu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, nejsou vymezeny.

h) vymezeni vefejné& prospé&inych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrfizovano,
parcelnich ¢isel pozemkl, nazvu katastralniho Gzemi a
pripadné dalSich adaji podle § 8 katastralniho zdkona

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
nejsou vymezeny.
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i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni nejsou stanovena.

j) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o
zménach v izemi podminéno zpracovanim uUzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméfené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uUzemné planovaci
cinnosti

Pro plochu B-2 je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

Podminky pro pofizeni tzemni studie:

— rozvrhnout stavebni pozemky s prihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture

sidla Ponédraz;

— navrhnout potfebnou technickou infrastrukturuy;

— zajistit kapacitni dopravni napojeni lokality;

— navrhnout kvalitni uli¢ni prostor s dostatecnou Sifi vefejného prostranstvi.
Lhita pro pofizeni tzemni studie a jeji vloZzeni do evidence tzemné planovaci cinnosti je
stanovena do péti let od nabyti ic¢innosti tohoto izemniho planu.

k) ddaje o poétu listi tzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) tzemniho planu 19 (27)

Pocet vykrest k nému pripojené grafické casti 2
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odtivodnéni
uzemniho planu Ponédraz

Il. Obsah odGivodnéni tizemniho planu

1) Textova ¢ast odlivodnéni izemniho planu obsahuje:

a) postup pfi porizeni tizemniho planu 30

b) vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou

<)

d)

f)

g)

h)

)

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi 32
b) 1. vyhodnoceni souladu ndvrhu s politikou Uzemniho rOzVojJe.........ccceuvueeirurueirerrcsirvcirisiiiriscirisscenaens 32
b) 2. vyhodnoceni souladu ndvrhu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem............c.ccccceueueucnnee. 33
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuzivdni izemi z hlediska Sirsich vztah( v Gzemi..........ccovevuvvererercrucnennene. 38

vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tuzemi . 39

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist ............ 42

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotcenych organd

podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporti 43

zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi 54

stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst. 5 54

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 55

vyhodnoceni spInéni pozadavk zadani 55

komplexni zdGivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty 57
j)1. odlvodnéni vymezeni zastavenEno UZEM ...........cceuvueerurueiseriesisiricisisieisisisisesiesisssssisesssssssssssisassones 57
j)2.  odtvodnéni zdkladni koncepce rozvoje Uzemi 0DCe.........ocvvurueeseruemireriiiriicirirciiecirisicesiseisasieans 58
j)3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodNot UZEM ......cceueeueeeeeeeceeeneeeeeneeeeneseeeneseeeneeeenne 58
j) 4. odtvodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stdvajici urbanismus a sidleni strukturu.................... 62
j) 5. odivodnéni koncepce Verejné iNfrastrUKLUIY .....c.ceeeceveeeeeerereecerenteserenteesentesesensesesesseseeenaesesensens 66
j) 6. 0divodnéni KONCEPCE KIdiNY ...c.covrveueurueuiirieiiriiiiisieiisieiisieests ettt sssssssstsassssssss s stsasssses 71
j) 7. odtvodnéni ploch dle ZPUSODU VYUZiti....c.cevueerureeuiserieisiriciiirieiisieiisisieistsssistssisasetsasssssssesasssans 81
j) 8. pouzivané pojmy pro tcely GZemMNINO PIANU.......ccoururueeiririirieiirieiinieciriecinieet sttt sstsesisaeas 99
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k)

P)

2)

j)9. odtvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdva k pozemkim a
L300 807 o [ YA o T o 1 T 101

j) 10. odivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
PFEAKUPNT PIAVO c.cvveviriviriiiriiiiiiiiiiiiiiiiisiisiisstcsisitsicsae st sttt ssst st ssssssessas st ssssssasssssssssssusssusns 101

j) 1. odtvodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkond ..................... 101
j) 12. odtvodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno

Zpracovdnim UZeMNT SEUAIE c.....eeuveuvevivririiiniriiiiitiiiienisisitctctctcsiest st st sscsssssesstse st sssssssssssesssons 101

vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch 102

vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zasadach iizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 104

vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni 104

vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pddni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 105
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni 106
vyporadani pripominek 107

Graficka ¢ast oddvodnéni tizemniho planu, obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1:5000,
— vykres SirSich vztahd v méritku 1:50 000,
— vykres pfedpokladanych zabord pidniho fondu v méfitku 1:5000.
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7 7

a) postup pFi pofizeni tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Ponédraz rozhodlo na svém zasedani dne 23. 02. 2016 v souladu s § 6
odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zdkon“) o porizeni nového
tuzemniho planu Ponédraz. Zastupitelstvo obce Ponédraz urcilo starostu obce pana
Miroslava Hroska, jako ur¢eného zastupitele, ktery spolupracuje pfi tvorbé a porizovani
tzemniho plédnu Poné&draz. Uzemni pldn PonédraZ se zpracovavé na celé spravni Gzemi
obce Ponédraz, tedy v rozsahu katastralniho Gzemi: Ponédraz (kdd: 725617).

Na zakladé& Gzemné analytickych podkladd (UAP ORP Trebori, UAP Jiho¢eského kraje) a s
vyuzitim doplriujicich prizkumd a rozbor( zpracoval drad tzemniho planovéni — odbor
tzemniho pldnovani a stavebniho Fadu M&U T¥ebon, jako pofizovatel Gzemniho plénu dle
§ 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zadkona, navrh zadani Gzemniho pldnu Ponédraz.
Projednani navrhu zadani izemniho planu probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zakona.
Ndvrh zadani tzemniho planu byl zaslan dot¢enym orgdntim, krajskému tradu a sousednim
obcim. Do 30 dnl od obdrzZeni ndvrhu zadani tzemniho pldnu mohly dotcené organy a
krajsky urad jako nadrizeny orgdan uplatnit k ndvrhu zadani dzemniho planu vyjadreni s
poZadavky na obsah tizemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist a izemné planovacich
podklad(. V téZe Ihaté uplatnil krajsky urad jako pfrislusny urad stanovisko k posuzovani
vliv@i tizemniho pldnu na Zivotni prostredi. Organ ochrany prirody dorucil stanovisko podle
§ 45i zakona o ochrané prirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu i
ptaci oblast. Sousedni obce mohly ve 30ti denni [hté uplatnit své podnéty. Navrh zadani
tizemniho planu byl dorucen také verejnou vyhlaskou a do 15 dnd ode dne doruceni mohl
kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Méstském uradé v Treboni a na Obecnim uradé Ponédraz a na webovych strankach obou
zmiflovanych Gradd. Na zakladé vysledk( projedndni byl ndvrh zadani tzemniho pldnu
upraven a predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Ponédraz. Zadani izemniho planu
Ponédraz bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Ponédraz dne 27. 09. 2016 usnesenim C.
7/2016.

Z cenovych nabidek na zpracovani nového uUzemniho planu byl vybran zpracovatel
tzemniho planu: Ing. Simona Toupalikova, ktery na zékladé& schvaleného zadéni zpracoval
navrh izemniho planu Ponédraz.

Zpracovatel v €ervnu 2018 pofizovateli doruéil navrh Uzemniho planu Poné&draz pro
spolecné jednani. Nasledné pofizovatel oznamil dopisem ¢.j. METR 9366/2018 HaVe ze dne
29.06.2018 misto a dobu konani spolecného jednani o ndvrhu tzemniho planu jednotlivé
dotéenym orgdnlm, krajskému urfadu a sousednim obcim a vyzval je k uplatnéni
stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni pripominek do 30 dnl ode dne spolecného
jednani. Pofizovatel ddle ozndmil verejnou vyhlaskou ¢.j. METR 9365/2018 HaVe ze dne
29.06.2018 vystaveni navrhu dzemniho planu a moznost uplatnéni pfipominek. Spole¢né
jednani o ndvrhu dzemniho pro dotcené organy, Krajsky Urad Jihoceského kraje, obec
Ponédraz a sousedni obce se konalo dne 01.08.2018 na Méstském uradé Trebori (ze
spole¢ného jednani byl pofizen pisemny zaznam, ktery je soucasti spisového materialu).

Déle porizovatel zaslal krajskému uradu jako nadfizenému organu uzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona spolu s obdrZzenymi stanovisky a

r rv

prfipominkami. Krajsky urad vydal stanovisko ¢.j. KUJCK 143224/2018 ze dne 22.11.2018 k
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navrhu Uzemniho planu Ponédraz, které neobsahovalo upozornéni na nedostatky z
hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona.

Porizovatelem ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem zpracoval vyhodnoceni vSech doslych
pozadavkl po spolecném jednani. Agentura ochrany pfirody a krajiny (AOPK), Sprava
chranéné krajinné oblasti Treborisko ve svém stanovisku ¢.j. 02396/JC/18 ze dne 29.08.2018
vyjadrila souhlas, avsak s podminkami, dale stanovisko Krajského uradu Jihoceského kraje,
odboru kultury a pamatkové péce, oddéleni pamatkové péce ¢.j. KUJCK 104111/2018/OKPP
ze dne 09.08.2018 obsahovalo souhlas s podminkami, své poZadavky také pozadoval
zapracovat Méstsky uarad Trebon, odbor Zivotniho prostfedi, stanovisko ¢.j. METR
9507/2018-393 HrBo ze dne 24.07.2018.

Dle § 5 spravniho radu, bylo dopisem ze dne 26.10.2018 ¢.j.: METR 15342/2018 BrVe svolano
smirné jedndni, které mélo vyjasnit pozadavky predmétnych dotcenych organd.

Na smirném jedndni, které se konalo na M&U Trebori dne 05.11.2018, bylo diskutovéno nad
vSemi pozadavky dotcenych organd, viz zapis ze smirného jednani ¢.j. METR 16507/2018
BrVe. Dle skutecnosti ze smirného jednani byl ndvrh upraven do podoby, se kterou dotcené
organy jiz souhlasily bez vyhrad.

Dale bylo porizovatelem zahajeno fizeni 0 tzemnim planu dle § 52 stavebniho zakona.

bude doplnéno porizovatelem po verejném projednadni
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b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v tdzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Gzemniho rozvoje

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale jen ,,PUR%),
vyplyva pro spravni izemi obce Ponédraz pozadavek na respektovani koridoru technické
infrastruktury E20 pro dvojité vedeni 400 kV Dasny-Slavétice a Slavétice-Cebin. Tento
koridor v3ak neni upresnén v Zasadach uzemniho rozvoje Jiholeského kraje, ve znéni
viech jejich vydanych aktualizaci, tudiz projektant neupresrioval tento koridor v navrhu
tzemniho planu ve vztahu ke spravnimu tzemi obce Ponédraz.

Z PUR dale nevyplyvaji 24dné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmér(i na zmény
v Uzemi, nebot’ spravni tzemi obce Pondédraz neni soucasti:

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim dkoldm pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Urady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

R R SR

PUR déle stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé tizemniho planu respektovany. Navrh tzemniho planu:

- ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava raz jedinec¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice;

- vytvari predpoklady pro tvardi, avsak citlivy pristup kvyvdzenému vsestrannému
rozvoji izemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako dlsledku nedostatku lidskych
zasah(;

- dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

- prizméndch v izemi a pfi vytvareni nového urbanniho prostredi navrhuje takové reseni,
které predchdzi prostorové socidlni segregaci a negativhim vlivim na socidlni
soudrznost obyvatel;

- stanovuje komplexni feSeni zplsobu vyuziti Uzemi ve spolupraci s obyvateli tzemi a
s jeho uzivateli;

- vychdzi z principd integrovaného rozvoje tzemi;

- vytvdii v izemi podminky k odstrarfiovani dlsledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi;

- vytvari pfedpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tzemi
a zajistuje tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
Uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;
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- navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pri respektovani limit(
vyuZziti zemi a v souladu s verejnymi zajmy;

- vytvari podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny;

- vytvafi podminky pro rozvoj rlznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika... ) a podporuje propojeni mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi;

— dle mistnich podminek vytvafi predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci
a s ohledem na pozadavky ochrany verejného zdravi;

- vhodnym usporddanim ploch v Gzemi vytvari podminky pro minimalizaci negativnich
vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovava dostatecna dostup nové
obytné zastavby od prlimyslovych nebo zemédélskych areald;

- stabilizuje a vytvari podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (protierozni opatreni,
zvysovani prirozené retence srazkovych vod...);

- nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich;

- vytvari podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury tak, aby byla
zajisténa ndvaznost na prirozend regiondlni centra v izemi a nebylo zamezovano
rozvoji okolnich obci;

— pro zajisténi kvality zZivota obyvatel zohledriuje naroky dalSiho vyvoje Uzemi ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech;

- vytvafi podminky pro vybudovani a uzivani pésich a cyklistickych cest.

Navrh Uzemniho planu Ponédraz je vsouladu s politikou Gzemniho rozvoje. Zpisob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odéivodnén zejména v kapitole j) Komplexni
zdtivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci
(déle jen “ZUR”) jsou s ndvrhem Gzemniho plénu Ponédraz v souladu takto:

Navrh uzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajisSténi
udrzitelného rozvoje Uuzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi pro jednotlivé
typy krajiny a ddle vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkénosti tzemniho systému
ekologické stability;

- minimalizuje zabory zemédélského plidniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty uzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni;
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zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvéafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot” minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;
vytvari podminky pro ochranu Uzemi pred potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze puldy, selhdni technologického systému),
nebot’” podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho
Uzemi, a preferuje pasivni protipovodriova opatreni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pri ochrané pred povodnémi a zaplavamij

vytvari podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomér(, chranénych oblasti
pfirozené akumulace vod, uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystému na Gzemi kraje a vodnich zdroj
pro stavajici i budouci potfeby kraje, protoZe podporuje a vytvari opatfeni v Gzemi,
ktera povedou ke zvySeni retencnich schopnosti izemi;

podporuje a vytvari takova reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, ptid a vod v Gzemi
a k minimalizaci jejich znecisténi;

podporuje takova feseni, ktera zohlednuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych
uzemi.

e

Navrh dzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarného rozvoje
kraje:

-

uprednostriuje vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot’ prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném uzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields;

zabezpeduje rozvoje cestovniho ruchu na udzemi Jihoceského kraje, nebot’ vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvareni podminek pro
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéeni funkce lest a
rybnikd s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani izemf a zlepseni
prostupnosti krajiny;

vytvari podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci venkovskych oblasti, nebot vytvari
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodafstvi a
stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

vytvari podminky pro rozvoj systémui dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot’
umozniuje zajistit nezbytny rozvoj nadrazenych systémut dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych ¢innosti na zemi kraje.

Navrh uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel:

-

vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vliva a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nebot podporuje rozvoj potrebné verejné
infrastruktury a pfiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzajemné socialni, hospodarské
a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a margindlnimi oblastmi a umoznuje i
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-

rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany pfirody nad civiliza¢nimi hodnotami,
v nichZ zaroven zohledruje pfirodni hodnoty daného tzemi;

vytvari podminky pro vyvdzeny a rovhomérny rozvoj Uzemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socialni soudrznost
obyvatelstva, predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych obci;

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncep¢ni formy vyuzivani volné krajiny
a predchdzi negativnim vlivim suburbanizace, nebot' prednostné vyuZzivd proluky
v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé arealy;

vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidla a respektuje stavajici
historicky utvarenou sidelni strukturu, ochrarnuje tradicni obraz venkovského sidla,
vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, dbd na zachovani originality pdvodniho architektonického vyrazu a
prostorového usporadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi;

vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje nepfiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu zivotniho prostredi a obytného prostredi, a vytvari podminky
pro asanaci devastovanych uzemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v tzemi;
vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

ReSené Uzemi se nedotykad z4dné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

Re%ené lzemi respektuje zasady pro izemné planovaci &innost vyplyvaijici ze specifické
oblasti N-SOB2 Treborisko — Novohradsko jelikoz navrh tzemniho planu:

-

podporuje reSeni smérfujici k vyvazenému a unosnému zatizeni pfirody a krajiny,
koordinuje ochranu pfirodnich hodnot se zajmy na rozvoj socioekonomickych aktivit,
vyuzivani prirodnich zdroja a rozvoj turistiky a cestovniho ruchu;

nepripousti nekoncep¢ni vznik novych ploch individudini rekreace a dalSiho zatizeni
brehovych partii a dalSich vodnich ploch;

stanovuje podminky pro citlivé vyuzivani rekreacniho potencidlu oblasti s ohledem na
unosné zatizeni krajiny a nachazi rovnovahu mezi produkénim a rekreacnim vyuzitim
potencidlu rybnicni soustavy;

podporuje feSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho
ruchu, zejména v oblasti vodni turistiky na rfece LuZznici a cyklistiky a podporuje fesSeni,
které citlivé vyuziva a chrani prirodni zdroje v oblasti;

podporuje zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti tzemi, vytvari podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu;
zohlednuje podminky vyuZiti Uzemi stanovené vramci Chranéné krajinné oblasti
Treborisko a CHOPAYV Treboriska panev.

Dle ZUR prochazi jihozépadni ¢asti spravniho Gzemi obce Ponédraz koridor vefejné
technické infrastruktury V23 Vodovod Neplachov - Nova Ves nad Luznici, ktery byl
vymezen z dlvodu vybudovani zaméru vodovodniho privadéce v tGseku Neplachov -
Trebori (V23/2). Dne 14. 4. 2008 byla povolena stavba vodovodu s nazvem ,,Zadsobeni
Treboriska pitnou vodou - I. etapa Lomnicko, coz je stavebni zamér, ktery odpovida
vymezenému koridoru V23/2. Vzhledem ke skutecnosti, Ze jiz byla stavba vodovodu
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realizovana, neni tento koridor vymezen vndvrhu UGzemniho planu Ponédraz.
V koordina¢nim vykrese je tento vodovod zobrazen jako stabilizovany, se zdkresem dle
aktudlné predanych izemné analytickych podkladd.

Spravni uzemi obce nezasahuiji dalsi plochy a koridory verejné technické infrastruktury,
zadné plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu ani ploch Gzemnich rezerv
vymezené v ZUR.

Navrh izemniho planu respektuje vymezeny Gzemni systém ekologické stability v ZUR a
podminky a zdsady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi, nebot’ prebira,
upresriuje a stanovuje podminky pro vyuZiti prvkd tzemniho systému ekologické stability
na regiondlni drovni:

- regiondlni biokoridor - RBK 477 RK 460 - Rod;

- regiondlni biokoridor — RBK 479 Raselinisté Ruda - V Panskych;

- regionalni biokoridor - RBK 480 Rod - RK 479.

V ndvrhu tuzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tizemi kraje nebot’ tzemni plan:

— respektuje ochranu prirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
rybni¢ni, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentl ve prospéch
posileni ekologické stability krajiny,

- podporuje rfeseni smérujici k vyvazenosti zajmd ochrany prirody a zajm0 podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti tzemi,

- pri navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje zasady ochrany zemédélského
puadniho fondu a pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa,

- vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvySSi mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované tzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
puadniho fondu,

— zohlednuje zasady ochrany pfirody a krajiny,

- pfi stanovovani podminek vyuziti Gzemi dba na posilovani retencni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporuje obnovu
brehovych porosta,

- vytvari uzemni predpoklady k ekologicky prijatelnému rekreacnimu vyuzZiti vodnich
ploch a tokd a omezuje negativni dopad na jejich hospodarskeé vyuziti,

- respektuje vodohospodarské zajmy v izemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdrojt podzemni a povrchové vody, mineralnich a IéCivych vod
a vodnich ekosystému;

- zajistuje uzemni ochranu vymezenych loziskovych dzemi.

V navrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot’ tzemni plan:

- vytvari podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalsSiho mozného vyuZziti,

- vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a dbat na kvalitu
reSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb,

— vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vyse neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
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zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zdastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

— vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a prfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot;

— vytvari podminky pro zarfazeni Rozmberské rybnicni soustavy do seznamu pamatek
UNESCO;

- vytvafi podminky pro obnovu a rozvoj krajinnych pamatkovych zén a udzemi
s nespornym krajinarskym potencialem.

V navrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ Uzemni plan:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim,

- vytvari podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného Gzemi, regeneraci brownfields,

dba na citliva a kvalitni FeSeni pri propojeni obytného a pfirodniho prostredi v tizemi,

- podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho, ruchu nebot’ rozviji doprovodnou
infrastrukturu pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizuje nové cykloturistické stezky a
podporuje tvorbu produktl prodluzujici sezénnost v regionu.

{

Navrh dzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny -

krajina rybni¢ni — ktera z ¢asti zasahuje na resené tizemi, jelikoz:

— Vv nejvy$si mozné mire zachovava vodni plochy v izemi a doplruje rybnicni soustavu,

- dbd navhodnost vymezovdni zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko zhorseni
kvality vody,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znak( sidla a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

- rozviji cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Koridor vefejné technické infrastruktury V23 je dle ZUR vymezen jako koridor pro
vybudovani verejné prospésné stavby. Vzhledem ke skutecnosti, Ze jiz byla stavba
vodovodu realizovana, neni tento koridor vymezen v navrhu uzemniho planu Ponédraz, a
tudiz neni vymezen ani jako koridor pro verejné prospé€snou stavbu.

Navrh dzemniho planu v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani respektuje pozadavky
vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci Gzemné plédnovacich dokumentaci obdi,
zejména s prihlédnutim k podminkdam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni
zmén jejich vyuZiti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat pofadi zmén v Gzemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh Uzemniho planu Ponédraz je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole j) Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty.
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b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $ir§ich vztahd v
uzemi

VSechny ndvaznosti na vyuZzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah( v lUzemi zejména
navaznosti na spravni Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirsSich vztahg.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENi

Obec Ponédraz lezi v severni asti Treboriska, zhruba 15 km severné od mésta Treboné a
cca 10 km jizné od mésta Veseli nad LuZnici. Obec Ponédraz je situovana mimo hlavni
dopravni tahy (silnice 1/24 leZi necelé 2 km vychodné) a se svymi 128 trvale Zijici obyvateli se
radi mezi nejklidnéjSi obce Treboriské panve. Do spravniho Gzemi obce Ponédraz spada i
Basta v severnim cipu Ponédrazského rybniku, kde se nachazi stfedisko Rybarstvi Trebon a.
s. Obec Ponédraz spadd do spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Trebori.
Spadovou obci je viak blizké mésto Lomnice nad LuZnici a také mésto Veseli nad LuZnici,

které disponuji veSkerou potfebnou ob¢anskou vybavenosti a sluzbami.
SIRSI VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY
Dopravni infrastruktura

Vychodni &asti spravniho Gzemim obce Ponédraz prochdzi silnice 1/24 (Veseli nad Luznici —
Lomnice nad LuZnici — Trebor — Suchdol nad LuZnici — hrani¢ni prechod Halamky), kterd
predstavuje paterni komunikaci celého Treboriska, napojujici se na Rakousko (mésto
Schrems). Dopravni obsluhu samotného sidla Ponédraz zajistuje silnice 111/1553, do které se
severné od sidla napojuje silnice I11/1552 z Ponédrazky.

Dopravni zatizeni komunikaci Ill. tfid ve spravnim Uzemi obce neni nikterak velké a to ani
v letnich mésicich, kdy je Treborisko hojné vyuzivano cykloturisty. Pfes spravni izemi obce
neprochazi zadna cyklostezka ani cyklotrasa. Po zapadnim okraji spravniho duzemi vede
zluta turisticka trasa, ktera spojuje Veseli nad Luznici se Smrzovem.

Zelezni¢ni doprava se ve spravnim Gzemi obce pfimo neuplatriuje. Nejbliz3i viakova stanice
FrahelZ, na trati Veseli nad Luznici - Ceské Velenice je vzdalena necelé 4 km od centra obce
Ponédraz.

Vodni ani letecka doprava se ve spravnim dzemi obce neuplatriuje.

Technicka infrastruktura

Zasobni fad vodovodu do Ponédraze je zfizen z vodarenské soustavy JC, kdy z Dynina je
voda pfivedena az do obce Zablati. Ze Zablati dale pokracuje do Ponédraze a kondi v obci
Ponédrazka.

Obec Ponédraz nemd vybudovanou (istirnu odpadnich vod a nevyuZiva systém
odkanalizovani sousednich obci.

Obec Ponédraz neni plynofikovana. Nejblizsi plynovod je v Lomnici nad Luznici. Plynofikace
obce se v3ak nepredpoklada.

Vjihozapadni ¢asti spravniho izemi obce Ponédraz prochazi zvlasté vysoké napéti 400 kV
Dasny - Slavétice.
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V ose jih — sever je pres spravni izemi obce vedeno velmi vysokého napéti VVN 110 kV - TR
110/22 kV Lipnice — TR 110/22 Jindfichlv Hradec. V ose zdpad - vychod je podél komunikace
[1/153 vedeno vysoké napéti VN 22 kV z kmenové linky 22 kV Chlum.

Spravnim uUzemim obce prochdzi zemni kabel telekomunika¢niho vedeni z Tfeboné
v soubéhu s vedeni VN a VVN.

Obcanské vybaveni

V obci Ponédraz se nachazi pouze zdkladni obcanskd vybavenost (obchod, hostinec a
ubytovaci zafizeni). Pro Sirsi nabidku sluzeb a obchodnich zafizeni, do kol a zdravotnich
zafizeni musi obyvatelé dojizdét do nedalekého mésta Lomnice nad Luznici nebo do
vzdaleng&jsi Tfebon&, mésta Veseli nad LuZnici ¢ do krajského mésta Ceské Budé&jovice,
které je od Ponédraze dopravné vzdaleno cca 30 min.

USPORADAN{ KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZ{CH

Z hlediska krajinnych SirSich vztahl je respektovana ndvaznost na Gzemni systém
ekologické stability na regionalni Grovni, ktery byl pFebiran ze ZUR. Prvky USES vymezené
na lokalni drovni jsou vymezeny v ndvaznosti na nadfazeny regionalni USES a na prvky
vymezené v platnych izemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

Uzemni plan nekoliduje zhlediska 3irsich Gzemnich vztahd sudzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

c) vyhodnoceni souladu s cili a tikoly Gizemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vSechny cile tzemniho planovani v ndvrhu dzemniho planu
napliiovany, nebot”

- cilem Gtzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich;
vnavrhu Uzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, ktera
neuprednostriuje zadny z vySe uvedenych piliF{, naopak se snazi spravni tzemi obce
dovést k harmonickému fungovani vSech jeho slozek, rozvojové plochy jsou
vymezeny raciondlné s ohledem na vyznam a velikost sidla se zachovanim vsech
urcujicich hodnot v zemi;

- Uzemni plan =zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim FeSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjma na rozvoji tizemi,
za tim ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje;
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navrh Gzemniho pldnu reaguje na soucasné potreby obce a provéfuje vSechny
soukromé zdjmy na rozvoj tUzemi s prihlédnutim k poZadavkdm dotenych organd,
hdjicich verejny zdjem plynouci ze zvlastnich pravnich predpis(, v ndvrhu Gzemniho
planu je mysleno na pokracujici budouci rozvoj izemi a ndvrh dzemniho planu je
vytvoren tak, aby podle néj bylo snadné rozhodovat o zménach v tzemi, a aby byly co
nejlépe provéritelné budouci zmény v uzemi, které plynou ze soustavného a
nekonciciho vyvoje Uzemi;

- pri reSeni navrhuldzemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle
stavebniho zadkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérd na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd;
zejména pri spole¢ném jednani uplatnily dotéené organy sva stanoviska, kterd byla
zapracovana do reSeni tzemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i verejny zajem
na rozvoji Uzemi, v pribéhu fizeni o navrhu Gzemniho planu pak byla koordinace
soukromych zdmér( zajiSténa prokonzultovdnim jednotlivych namitek a pripominek
s doté¢enymi organy a byl vyhledan konsenzus na priznivém rozvoji obce s obhajenim
vSech verejnych zajma plynoucich z limitd vyuZiti Gzemi;

- cilem dzemniho planu je ve verejném zajmu ochranit a rozvijet pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uUzemi a =zgjisStuje ochranu nezastavéného uUzemi, ddle vymezuje
zastavitelné plochy s ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi;
ve spravnim Uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty tizemi, které byly
nasledné v navrhu dzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, dale byla jasné urcena zakladni koncepce Uzemi, ktera se
ztotoznuje s charakterem spravniho uzemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé
uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zp@sobem vyuziti a podminek vyuziti izemi, jenz zajist'uji hospoddrné a
racionalni vyuzivani uzemi a ochranu uzemi z hlediska vsech zakladnich slozek zZivota
obyvatel tzemi;

- Uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které Ize v souladu sjeho charakterem
umistovat v nezastavéném Uzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecni
ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich dlsledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici 0 zméndach
v Uzemi mliZe predstavit prakticky cokoli;

v navrhu tzemniho planu je v podminkach vyuZziti Gzemi v nepfipustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném uzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly dzemniho planovani v ndvrhu tzemniho
planu naplfiovany, nebot’ izemni plan zejména:
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zajistuje a posuzuje stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, pro které je
jasné stanovena koncepce ochrany v kapitole b)2. vyrokové &asti;

stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, vletné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v izemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost
sidla a charakter spravniho dzemi obce;

provéruje a posuzuje potrfebu zmén v izemi, verfejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu v uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, kdy v navrhu tzemniho planu byl stavajici stav v izemi a jednotlivé rozvojové
plochy provéreny sohledem na veskeré limity vyuZziti uzemi a suvazenim vsech
verejnych zajma;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb, protoZe podrobnéjSi podminky vyuziti Gzemi reaguji na pritomnost viech
urCujicich hodnot v dzemi a charakter Uzemi, jenz se snazindvrh Uzemniho planu
zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v uUzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb sohledem na stdvajici charakter a hodnoty uUzemi, to zajistuje
smoznym kontinudlnim vyvojem uzemi, nebot Uzemni planovani je soustavna
komplexni koncep¢ni ¢innost, ktera musi byt ziva v ¢ase a prostoru;

vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd, a to prirodé blizkym zplsobem, kdy je kladen diraz
zejména na racionalni funkni usporaddni krajiny a ,,mékkého* prechodu sidla do volné
krajiny;

vytvari v izemi prostredky pro odstrariovani disledk( ndhlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, jelikoz racionalné vymezuje
plochy s rozdilnym vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vSechny rozvojové aspekty
s maximalnim zachovanim vSech hodnot v tizemi;

provéruje a vytvari vuzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd
z verejnych rozpoctli na zmény v izemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi feseni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména sohledem na zachovani a kultivaci vefejnych
prostranstvi;

vytvari podminky pro ochranu Gzemi podle zvldStnich pravnich predpist pred
negativnimi vlivy zamérl na uzemi, jelikoZz byly zohlednény vsechny relevantni
pozadavky dotéenych organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;
vychdzi z poznatkl zejména z obora architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie a pamdtkové péce, nebot se na tvorbé navrhu Gzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych oborg;

vyhodnoceni vlivi koncepce Gzemniho planu Ponédraz na udrzitelny rozvoj uzemi
nebylo zpracovano, jelikoZ prisluSny dotéeny organ nepozadoval vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostredi a prislusny dotceny organ vyloudil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
a ptaci oblast.
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d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zidkona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o zemnim pldnovéni a
stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle téz jen ,,stavebni
zakon“), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500“) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501%).

Pro potreby izemniho planu jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny dle hlavy
[l vyhlasky €. 501. V souladu s moZnosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou v izemnim
planu plochy verejnych prostranstvi ¢lenény na plochy verejnych prostranstvi a plochy
verejnych prostranstvi — verejna zelen.

Dale byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 v izemnim planu stanoveny plochy s jinym
zpUsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19. Jedna se o plochy zelené soukromé, které
identifikaci Uzemi a moZnosti specifického vyuziti tzemi. Pro tuto funkéni charakteristiku
plochy neodpovida svou definici zadny z predefinovanych druh( ploch ve vyhldsce ¢. 501.

Uzemni pldn Ponédraz se zpracovéva na celé spravni Gzemi obce Ponédraz (kdd obce
562670), tedy v rozsahu katastralniho Gizemi Ponédraz (kdd k. 0.: 725617).

z

Textova cast vyroku navrhu tzemniho planu je zpracovana dle prilohy €. 7 1. vyhlasky €. 500.
Dle znéni odst. 1 této prilohy vyhlasky (textova ¢ast tizemniho planu obsahuje) byly pouzity
v textové Casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této prilohy
vyhlasky, ,,pokud je to Ucelné, textova ¢ast tzemniho planu ddle obsahuje’, byla pouzita
kapitola ,,vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené
[hity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné pldnovaci ¢innosti“. Definovani této
kapitoly je ucelné pro zajiSténi kvalitniho zpracovani koncepce tzemniho planu Ponédraz.

Textova ast odivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 7 11. vyhlasky ¢. 500
v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim radem.

Graficka cast celého uzemniho planu je vydavana v méritku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztah( je zpracovan a vyddn v méfitku 1 : 50 000, tedy ve vétSim méritku nez je méritko
vykresu ploch a koridor(i zdsad izemniho rozvoje.

Uzemni pldn Poné&draz neobsahuije vykres vefejné prosp&snych staveb, opatfeni a asanaci,
jelikoZz nedoslo k vymezeni ploch ani koridor(, pro umisténi verejné prospésné stavby,
verejné prospésného opatreni, vefejnych prostranstvi, staveb a opatfeni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit ¢i uplatnit predkupni pravo.
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky

zvlastnich pravnich

predpisd a se stanovisky dotcenych orgadna podle zvlastnich

pravnich predpist, popripadé s vysledkem rfesSeni rozpori

Uzemni plén respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Soulad ndvrhu Uzemniho pldnu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je vyjadren

zejména v kapitole j) tohoto odlvodnéni.

s rv

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce

Stanovisko k navrhu tzemniho planu Ponédraz
Krajsky urad Jihoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové

dle ustanoveni § 10 a § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢islo 500/2004
Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsSich predpist, vydava, dle
ustanoveni § 50 odst. 2 zakona ¢islo 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisd, a dle
ustanoveni § 28 odst. 2 pism. ¢) zdkona ¢islo 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, v prenesené
plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 42a zakona &islo 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
pamatkovy zdkon), k navrhu uUzemniho pldnu Ponédraz
(zpracovala Ing. Simona Toupalikovd, Taboritskd 687, 379 01
Trebori, duben 2018) nasledujici

stanovisko:

1. V textové casti v kapitole b) 2. koncepce ochrany a rozvoje
hodnot tzemi pozadujeme k uvedenym pamatkam uvést jesté
narodni kulturni pamatku RoZmberska rybnicni soustava, jejiz
soucast Zlata stoka prochazi FreSenym tizemim.

2. V textové casti v kapitole e) 1. koncepce usporadani krajiny,
véetné vymezeni ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti
pozadujeme v bodu zachovavat vodni plochy a umoznit
budovadni novych vodnich ttvari“ vypustit termin novych a text
doplnit takto ,,na zakladé historické situace".

péce, jako vécné a mistné prislusny organ statni pamatkové péce

poZadavky byly
projedndny na smirném
jedndni, na zdkladé néhoz
byl ndvrh Cdstecné
upraven (DO vyjddril svdj
souhlas s upravenym
ndvrhem)

- ndrodni kulturni pamdtka
je limit ze zdkona, tj. jiz je
legislativné chrdnéng;
dand kapitola vymezuje
hodnoty, které zdkonem

chrdnény nejsou a o
kterych md zastupitelstvo
obce pravomoc
rozhodnout (danad
problematika je  Dblize
vysvétlena — i konkrétné
NKP uvedena

v odtivodnéni UP, kapitola

i) 3.)

- kdyby se na Treborisku
mély  rybniky  budovat
pouze na zdkladé
historické situace, nikdy by
Treborisko nebylo takové
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Odivodnéni:

V feSeném Uzemi (spravni tizemi Obce Ponédraz) se z hlediska
statni pamatkové péce nachazi Zlata stoka, soucast nemovité
narodni kulturni pamatky RozZmberska rybnicni soustava,
prohldsena Narizenim vlady <. 337/2002 Sb., ze dne 19. Cervna
2002 o prohlaseni a zruSeni prohlaSeni nékterych kulturnich
pamatek za ndrodni kulturni pamatky, nemovité kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR
a jedna se rovnéz o Uzemi s archeologickymi nalezy.

Krajsky urad, odbor kultury a pamatkové péce prostudoval
predloZzeny navrh dzemniho planu obce Ponédraz a stanovil
podminky, jejichZ obsah je potfeba zapracovat do predlozeného
materidlu. V podmince <. 1 je dan pozadavek na doplnéni o
narodni kulturni pamatku. V textu jsou uvedeny nemovité
kulturni pamatky i drobné pamatky v krajing, je tedy potreba zde
uvést i narodni kulturni pamatku Rozmberska rybni¢ni soustava.

Podminka €. 2 vychazi z nutnosti na tomto Uzemi, kde se nachazi
historickd soustava rybnikli vcetné propojeni stokami,
nebudovat vodni Utvary nové, ale pri navrzich staveb vychazet
vzdy z historické situace a postupovat spiSe formou obnovy dnes
jiz zaniklych vodohospodarskych staveb.

Zlata stoka je nedilnou soucdsti nemovité narodni kulturni
pamatky Rozmberska rybni¢ni soustava. Tato soustava
predstavuje unikdtni soubor vzdjemné propojenych rybnikd,
prirozenych a umélych vodnich tokd, je mimorddné cennou
technickou pamatkou dokladajici vynikajici drovern rané
novovékého rybnikarstvi v jiznich Cechach. Od stfedovéku zde
bylo Uzemi postupné kultivovano systémem technickych a
vodohospodarskych uprav, které smérovaly a nakonec vytvorily
pIné funkdni krajinu s vysokou prirodni i kulturné historickou
hodnotou. Pamatkova ochrana zahrnuje ochranu vodnich ploch,
koryt tokd, hrdzi rybnik(l, vcetné technologickych zafizeni a
konstrukci a zahrnuje i ochranu prostredi jednotlivych prvki
rybnicni soustavy, kde pripadna nova zdastavba ani jiné stavebni
aktivity nejsou z hlediska ochrany z3jmd pamatkové péce
zadoudi.

Zaroven je potreba vzit v Uvahu, Ze feSené tzemi je situovano na
uzemi predpokladané krajinné pamatkové zdny ,,Treboriska
rybni¢ni krajina". Navrh na prohlaseni krajinné pamatkové zény
je podlozen dlouhodobym poznanim kulturné-historickych
hodnot Gzemi, které je pro tuto zénu vymezeno. Ucelem

jako nyni je a nebylo by zde
ani co chranit... ...
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vyhlaSeni navrhované krajinné pamatkové zdény je zvySend
ochrana kulturné historickych hodnot souvislého Gzemi v okolf
mésta Treboné, jehoz obraz je plné urcen historickymi
rybnikarskymi dily, jako zcela specifického fenoménu kulturné-
historického dédictvi nejen Jihoceského kraje, ale i v ramci celé
Ceské republiky. Projednavani navrhu této krajinné pamatkové
zény bylo zahdjeno a je tedy potfeba k této skutecnosti
prihlédnout i pfi pofizovani tzemné planovacich dokumentaci.

7 rwv

Méstsky urad Trebon, odbor Zivotniho prostredi

1. Podle § 79 odst. 1, pism. k) zakona ¢. 185/2001 Sb., 0 odpadech,
ve znéni pozdéjsich predpisi:

Z hlediska nakladani s odpady nemame k vyse uvedenému
navrhu Uzemniho plédnu Poné&draz pripominek.

2. Podle zdkona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zdkont (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi:

V textové Casti na str. 11 prvni odrazku pozadujeme formulovat:
,,- do doby napojeni sidla na centralni ¢istirnu odpadnich vod
bude zneskodriovani odpadnich vod z pozemkl feSeno
individudlné, tam kde bude mozné pozemek napojit na obecni
kanalizaci, budou odpadni vody po precisténi v domovni COV
odvadény touto kanalizaci". Navrhujeme v uUzemnim planu
umoznit i vybudovéni obecni COV pro obec Ponédraz a vy¢lenit
pro ni v izemnim planu odpovidajici plochu.

3. Podle § 77 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisi:

PrislusSnym organem k vydani stanoviska je na uzemi CHKO
Treborisko Agentura ochrany pfirody a krajiny - regionalni
pracovisté Jizni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Treborisko, Valy
121,379 01 Tfeborni.

4. Podle § 15 zakona <. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu (dale ZPF), ve znéni pozdéjsich predpist:
PFslusnym orgédnem k vyddni stanoviska je KU Jihoceského
kraje, odbor ZP, zemé&dé&lstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice.

5. Podle § 48 zdkona <. 289/1995 Sb., lesni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisi:

Netykd se z3jmd chranénych lesnim zakonem, proto bez
pripominek.

- bylo v ndvrhu upraveno

- plocha pro vystavbu COV
byla v ndvrhu provérena
(odlvodnéni - kapitola
j) 5. odlvodnéni koncepce
verejné infrastruktury,
technickd infrastruktura)
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6. Podle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpisi:

PrislusSnym organem ochrany ovzdusi k vydani stanoviska podle
ust. § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi k tzemnimu
planu obce v pribéhu jeho porizovani je Krajsky urad
Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a
lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice.

Agentura ochrany prirody a krajiny CR, sprava CHKO Tieborisko

Agentura podminéné souhlasi s predlozenym navrhem Uzemniho
pldnu Ponédraz (dale jen ,,navrh UP“ nebo jen ,,izemni plan"),
zpracovanym v dubnu 2018 autorizovanym architektem Ing. arch.
Janem Médlikem a Ing. Simonou Toupalikovou, Téboritskd 687, 379 01
Trebon, pricemz z hlediska predmétd a cild ochrany prirody a krajiny v
CHKO Treborisko a z hlediska zajmd chranénych zakonem, vietné
souvisejicich pravnich predpist, sice nema zasadni vyhrady, nicméné
uplatriuje nize uvedené pozadavky na tdpravy a doplnéni v textové i

7

vykresové Casti:

Na zdklad€ vySe uvedeného zmocnéni pozaduje Agentura v ndvrhu
tzemniho planu

1) nerozsirovat zastavénou plochu samot, chaty a sadek u basty

1a - samota U Bérdakl ¢p. 24 (st. p. ¢. 32): ponechat stabilizovanou
plochu bydleni (B) pouze v rozsahu vymezeném opatrenim obecné
povahy z lervence 2012, navrzené rozsifeni nad uvedeny rozsah
vymezit jako plochu zahrad (zelené soukromé Zs) s omezenou
moznosti zaplocovani a s vylou¢enim doplrikovych staveb,

1b - samota Tomandl “Kuzel" &p. 26 (st. p. ¢. 31/1, 31/2): ponechat
stabilizovanou plochu pro bydleni pouze v rozsahu vymezeném
opatfenim obecné povahy z Cervence 2012, navrzené rozsifeni nad
uvedeny rozsah vymezit jako plochu zahrad (zelené soukromé Zs) s
omezenou moznosti zaplocovani a s vylou¢enim doplrikovych staveb,

1c-chata ¢. ev. 5(st. p. &. 82): zastavéné izemi vymezit pouze v rozsahu
zastavéné plochy stavby, tj. st. p. ¢. 82 (plocha 54 m2), parcelu ¢. 418/3
ponechat jako plochu zemédélskou (ZE),

1d - aredl basty a sadek Rybarstvi Trebori a.s. (st. p. ¢. 51[¢p. 45], st. p.
¢. 83, st. p. €. 91 a souvisejici pozemky) omezit rozsah zastavéného
tzemi - vypustit plochu cesty parcely ¢. 2019/1,

2) doplnit podminky prostorového usporadani do vyroku textové &asti,
odst. f) a doplnit odkazem na podrobnéjsi definovani charakteru a
struktury zastavby v odGvodnéni,

- vSechny poZadavky byly
projedndny na smirném
jedndni, navrh byl ndsledné
upraven a bylo vyddno
nové stanovisko AOPK (viz
nize)
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3) doplnit opticky izolacni zeleri zemédélského aredlu a aredlu
Rybarstvi Tfebon a.s.,

4) doplnit prirodni prvky ¢lenici krajinu, optimalné formou interakcnich
prvk@ USES (IP),

5) Upravu bariéry migrace v misté kriZenf silnice . 1/24 s biokoridorem
resit doplnénim konkrétnich podminek pro stavebni Upravy mostu (a
propustku) do textové ¢asti, do odst. e.2, pfipadné e.3,

6) doplnit vymezeni Il. zény odstupriované ochrany CHKO Treborisko,

7) upravit vymezeni vyznamného urbanistického prostoru (naves s
kapli) - zahrnout i prostor navazujiciho premosténi Zlaté stoky,

8) upravit formulaci v odst. d)2. textové &asti ,,Koncepce naklddani s
odpady"

9) ddle doporucuje vymezit kapli (a zfejmé i hasi¢skou zbrojnici) na
ndvsi jako plochu obcanského vybaveni (OV),

10) upozorriuje, Ze v odlvodnéni textové (asti (str. 36) je uveden
koridor V23 jako vefejné prospésnd stavba pravdépodobné
nadbytecng,

11) doporuduje upravit textovou ¢ast vyroku tzemniho planu v odst. f)
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
konkrétné umisténi vcelind bez pobytovych mistnosti podminit
souhlasnym stanoviskem Agentury a posouzenim vlivu na krajinny raz.

Agentura bere na védomi zprfesnéni a Upravu skladebnych <asti
vymezeného Gzemniho systému ekologické stability (USES): RBK 479
(resp. LBC ,,Pod Poné&drazkou" 11 082 dle UP Poné&drézka) a doplnéni
LBC 2 a souhlasi s navrzenou Upravou.

Ddle Agentura na zdkladé vySe uvedenych zmocnéni a v souladu s
Metodickym pokynem MZP, odboru obecné ochrany pfirody a krajiny,
ve spoluprdcis MMR, odborem tzemniho planovani, k uplatfiovani ust.
§ 12 odst. 4 zakona, uverejnéného v zafi 2017 ve Véstniku MZP &astka 9
(dale jen ,,Metodicky pokyn"), poZaduje do relevantni ¢asti
odtvodnéni Uzemniho planu Ponédraz uvést nésleduijici konstatovéni:
Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym organem
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ochrany pfirody (Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR) dohodnuty
ve smyslu ust. § 12 odst, 4 zdkona <. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni.

Odtvodnéni

Agentura konstatuje, Ze v pfedlozeném navrhu UP byly zohlednény
pozadavky ochrany pfirody a krajiny na ekologickou stabilitu krajiny,
prostupnost krajiny a omezeni jeji fragmentace, ochranu vodniho
rezimu, ochranu biodiverzity, vylou¢eni umistovani staveb podle ust. §
18 odst. 5 stavebniho zdkona, dostatecné v3ak zatim nebyly
zohlednény pozadavky na ochranu krajinného razu. Navrh UP byl v
zdsadé zpracovdn v souladu s vétSinou poZzadavkd Agentury
uplatnénych k ndvrhu zadani (vyjadreni ¢.j. 01062/TR/16_b z 3. 6. 2014),
s vyjimkou pozadavkl na stanoveni zdkladnich podminek
prostorového usporadani, doplnéni opticky izola¢ni zelen&, doplnéni
zelené (lenici krajinu. Agentura kladné hodnoti urbanistickou
koncepci, kterd obsahuje primérené rozvojové plochy pro bydleni,
které navazuji na charakter utvareni sidla, aniz by nevhodné
expandovaly do volné krajiny.

Agentura nicméné uplatriuje vySe uvedené poZzadavky, protoZze bud
nebyly dostatecné zohlednény ty, které uplatnila k ndvrhu zadani,
nebo vyZaduji upresnéni z dlvodu nesouladu s principy ochrany
pfirody a krajiny na Gzemi velkoploSného zvlasté chranéného uzemi.
Vychdzi pritom ze zakonnych a podzakonnych norem, stejné jako z
koncep¢nich dokumentd CHKO Treborisko.

1) Nerozsifovat zastavénou plochu samot, chaty a sadek u basty oproti
ploSe vymezené opatfenim obecné povahy z Cervence 2012, resp. u
dvou samot pripadné umoznit jeji rozsifeni jen o nutné navazujici
plochy Zs zelené soukromé (zahrad), pricemz na nich bude pro tyto
samoty omezena moznost oplocovani (bez oploceni, vyjimecné
drevéné plarikové nebo draténé ploty bez podezdivek, vysky do 150
cm) a vylouceny doplriikové stavby (napr. pergoly, bazény, sklad
naradi, sklenik). Jedna se o charakteristické zemédélské usedlosti (byt’
dnes dochované v torzu) - jednoty, nachazejici se uprostred rozlehlé
plané v pohledové velmi exponované poloze (Tomandl), resp. v
prirodné hodnotném komorné;jsim krajinném ramci (U Bérdaka), kde
jakékoli i drobné stavby ¢&i vyraznéjsi oploceni vné obvodu plvodni
usedlosti maji zasadni vliv na jeji obraz v krajiné a mohou zdsadné
negativné ovlivnit krajinny raz mista. V pripadé samoty U Bérdakd
navic v bezprostfednim kontaktu s Il. zénou odstupriované ochrany
CHKO a v tzemi mokradl chrdnénych podle Ramsarské umluvy (a mj.
i s vymezenym zdaplavovym dzemim - vyznaceno v rozborech k zadani
jako problém ¢. 3). Plvodni usedlosti tvorily stavenimi a ohradnimi
zdmi uzavrenou jednotku, kterd dalsi ploty nevyzadovala, s vyjimkou
nizkého plitku predzahradky. Vedle hmotového Feseni je to jejich dalsi
zakladni charakteristicky rys. Jedinecnost samot byla zd(iraznéna v
odst. ¢) urbanisticka koncepce i v oddvodnéni textové ¢asti, Agentura
vSak povazuje za nezbytné ji adekvatné a explicitné vyjadrfit i v Casti
grafické.
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U aredlu basty a sadek Rybarstvi Tfebon a.s. pozaduje Agentura z
obdobnych ddvodid provérit moznost omezeni rozsahu zastavéného
Uzemi, a to optimdIné i plochu parcely ¢. 1022/1 a ponechat ji jako
plochu smigenou nezastavéného uzemi (SNU). Jakékoli stavby na této
parcele by negativné ovlivnily VKP - rybnik Perklas a krajinny raz mista.
Dale pozaduje z divodu zachovéni prostupnosti krajiny vypustit ze
zastavéného uzemi plochu cesty p. €. 2019/1.

V pripadé chaty (plocha rekreace RE) Agentura pozaduje omezit
zastavéné Gzemi na plochu vymezenou v Cervenci 2012 a to v souladu
s platnym Planem péce o CHKO Treborisko na obdobi 2018 - 2017,
schvalenym MZP protokolem ze dne 7. 2. 2018 (&.j. MZP/2017/620/776),
ktery na jejim uzemi vystavbu novych chat nebo dokonce vznik
chatovych osad neumoZriuje a neumozZzriuje ani rozsifovani stavajicich
ploch a lokalit (rovnéz v souladu s formulaci na str. 51, 52 od@vodnéni
textové &asti). Chata ¢. ev. 5 se navic nachdzi v pfirodné hodnotném
prostoru na brehu vyznamného krajinného prvku Ponédrazského
rybniku a sou¢asné lezi ve vymezeném prvku USES -LBC 1!

2) PoZadavek na doplnéni podminek prostorového usporadani.
Agentura povaZuje za vyznamny nedostatek predlozeného navrhu, ze
zcela rezignoval na jejich stanoveni. Na dzemi CHKO je predmétem
ochrany mj. krajinny rdz. V ust. § 1 odst. 2 Vynosu Ministerstva kultury
CSR ¢&. j. 22 737/79, o zfizeni chrdnéné krajinné oblasti Treborisko, je
mimo jiné uvedeno, Ze ,,K typickym znakdm krajiny ndlezi (...) také
rozmisténi a urbanistickd skladba sidlist, kulturni a historické stavby a
mistni zdstavba lidového rdzu, a to s cilem pfedmét ochrany zachovat a
jeho stav zlepSovat. Celé sidlo se nachdzi v padsmu A pfisné ochrany
krajinného razu. Ponédraz se vyznacuje dochovanou urbanistickou
stopou i pomérné znacnym mnozstvim usedlosti s plvodnim
hmotovym fesenim a jednoduchym tvaroslovim. Je proto nezbytné
definovat hodnoty, charakter a strukturu, na néz ma pripadna nova
zastavba navazovat. Podminky by mély byt stanoveny minimalné v
rozsahu a podrobnosti dle pfilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb., v
platném znéni, resp. s vyuZitim metodické publikace ,,Charakter a
struktura zastavby venkovskych sidel v Gzemnich planech" (MMR,
fijen 2017). Agentura poZaduje doplnit zdkladni podminky do odst. f)
vyrokové &3asti alespori v minimdlnim rozsahu dle vySe uvedeného
(pAvodni staveni, samostatna i sloZzenda do usedlosti, se vyznaduiji
pddorysem dlouhého lzkého obdélniku, jsou prizemni, zastresené
symetrickymi sedlovymi stfechami s krytinou sklddanou z tasek, bez
presahll, o sklonu cca 40°% 42°, s charakteristickou jednotici
barevnosti), které je mozné doplnit zfetelnym odkazem na pripadné
doplriujici idaje v odlvodnéni a poukazem na nutnost respektovat
vyskovou hladinu, charakter a strukturu plvodni zastavby!
(Podrobnéji viz vyjadreni Agentury ¢.j. 01062/TR/16_b k ndvrhu zadani
up.)

3) Doplnit opticky izolacni zeleri zemédélského aredlu a arealu
Rybarstvi Trebon a.s. (tyto aredly byly v preventivhim hodnoceni
krajinného razu vymezeny jako negativni dominanty sidla). Problém
absence izolacni zelené u zemé&délského aredlu byl vyznacen rovnéz v
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rozborech k zadéni jako problém ¢&. 1, pFesto ji ndvrh UP neobsahuje.
Agentura pozadovala ve vyjadreni k navrhu zadani doplnit izolacni
zelen po obvodu zemédélského aredlu, tedy nejen v pohledech pfi
pfijezdu od Ponédrazky, ale i v pohledech z volné krajiny od Z a SZ.
Obdobné u severni hranice aredlu Rybarstvi Tfebon a.s., s ohledem na
exponovanou polohu v pohledech ze silnice od severu. Doporuduje
doplnit v rdmci pripustného vyuziti ploch zemédélskych (ZE) jako
navrhovany interakcni prvek (ktery mlze byt nasledné zohlednén v
pripadnych komplexnich pozemkovych tpravéch).

4) Doplnit prirodni prvky ¢lenici krajinu, optimalné formou interak¢nich
prvkd USES (IP). Ve vyjadfeni k ndvrhu zadani Agentura vznesla
pozadavek na vymezeni interakénich prvkd USES (IP), a to nejen s
cilem zachovdani stavajicich vyznamnych prirodnich prvkd, ale zejména
za Ucelem doplnéni chybéjicich v monotdénni zemédélské krajing, kterd
se vyskytuje v zdpadni ¢asti spravniho Gzemi obce a kterd drobnou
ekologickou infrastrukturu ztratila (napf. formou obnovovani mezi a
remizkd, vysadbou drevin podél polnich cest, ale i dopInénim novych
vysadeb). Agentura poZaduje doplnit vysadbu drevin podél hlavnich
polnich cest (ovSem pfi respektovani vymezené prirodni hodnoty -
skupiny 4 lip s kfizkem) a ddle doplnit stavajici vysadbu podél silnice ¢.
111/1552 do Ponédrazky. Nahrazeni plvodné navrhovanych prvkl IP
(které zatim zlstaly v koordina¢nim vykresu) vymezenim ve formé
prirodnich prvk{ (v hlavnim vykresu) bohuzel neumoZzriuje navrhnout
zadouci nové vysadby (coz by bylo rovnéz v souladu s koncepci
uvedenou v odst. e.1textové ¢3sti predloZzeného ndvrhu UP). Agentura
proto doporucuje oba zplisoby kombinovat. Nové navrzené interakcni
prvky (prirodni prvky) by mély byt v grafické casti vymezeny
prinejmensim koncep¢né a zndzornény vhodnou znackou (napf.
doporucené vedenf liniovych vysadeb podél cesta vodotedi, vhodna
mista pro zaloZeni plosnych prvk(, zadouci sméry propojeni prvkd
apod.).

5) Upravu bariéry migrace v misté kfizeni silnice ¢. /24 s biokoridorem
pozaduje Agentura feSit doplnénim konkrétnich podminek pro
budouci stavebni Upravy stdvajictho mostu (a rovnéz propustku na
stoce severné od néj) do textové Casti, a to doplnénim konkrétniho
pozadavku do odst. e.2, pfipadné e.3. Jednd se o dokumentované
kolizni misto pro vydry fi¢ni v disledku nefunkéniho propojeni LBC 4
(rybnik Perklas) a RBK 480 (ktery zde sleduje Ponédrazsky potok). Pri
budoucich stavebnich Upravach je nutné volit tvar a dimenze,
umoZzniujici migraci drobnych savcd po bermdach podél vodniho toku.

6) Doplnit vymezeni Il. zény odstupriované ochrany CHKO Treborisko.
Témér celé feSené Uzemi bylo vymezeno jako Ill. z6na, pouze v SZ cipu
a na SV okraji katastralniho Uzemi je vymezena Il. zéna. Agentura
poZaduje tento Udaj doplnit do navrhu UP.

7) Upravit vymezeni vyznamného urbanistického prostoru (naves s
kapli). Agentura poZaduje vymezeny prostor rozsifit a zahrnout i
prostor navazujicho prfemosténi Zlaté stoky, podtrhnout tim

- bez pozadavki
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vyjime¢ny fenomén navesniho prostoru, jehoz jizni stranu vytvorila
Zlatd stoka. V tomto prostoru soucasné pozaduje regulovat moznost
oplocovani zahrad (vyloudit nebo omezit vyskou) a definovat
podminky pro vysadbu drevin (je zcela nezadouci zde Zivelné
vysazovat dreviny a potrebné vyloucit neplvodni dreviny, napr.
jehli¢nany, konifery). Tento problém byl zminén v oddivodnéni textové
¢asti na str. 49 i 58, ve vyrokové Casti podminky vyuziti tohoto
nejvyznamnéjsiho verejného prostranstvi sidla chybi.

8) PoZadavek na Ulpravu formulace v odst. d)2. textové (asti
»Koncepce naklddani s odpady": umozZnénim vzniku novych
shromazd'ovacich mist v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti by se ndvrh mohl dostat do rozporu s ust. § 26 odst. 1a) zdkona
(,Na celém uzemi chrdnénych krajinnych oblasti je zakdzdno
zneskodriovat odpady mimo mista vyhrazend se souhlasem orgdnu
ochrany pfirody."). Doporu¢ujeme vylou¢it zejména plochy W, LE, SNU.

9) Doporuceni vymezit kapli jako plochu ob&anského vybaveni (OV). V
navaznosti na pfedchozi bod Agentura chdpe mistni kapli jako jeden z
nejvyznamnéjsich objektd obcanské vybavenosti sidla a dominantu
navsi, kterd si zasluhuje byt samostatné vymezena. Obdobné zfejmé i
objekt stdvajici hasicské zbrojnice, ktery spoluvytvari charakter
ndvesniho prostoru (na jeho misté je podobny objekt zakreslen uz na
cisarskych otiscich stabilniho katastru) a rovnéz tvori soudast

obcanského vybaveni sidla.
10) Uvedeny koridor jiz navrh zrfejmé neobsahuje

11) Agentura na zdkladé predchozich negativnich zkusenosti povazuje
i vCeliny (byt' s vylou¢enim pobytovych mistnosti-) za potencialné
nebezpecnou moznost neodivodnéného priniku zastavby do volné
krajiny a poZzaduje proto doplnit mozZnost jeji regulace (soudasné i
skutecny vcelin se mdze v nevhodné poloze v otevrené krajiné dostat
do rozporu s ochranou krajinného razu). Dale se domniv3, Ze zadouci
rozsifovani chovu vcel je mozné realizovat mobilnimi vceliny,
instalovanymi ve volné krajiné jen na omezenou ¢ast roku.

Ddle Agentura konstatuje, Ze ve vyroku uzemniho pldnu Ponédraz
nejsou stanoveny podminky prostorového usporadani, ani dostacuijici
podminky ochrany krajinného razu, tudiz nejsou s dot¢enym orgdnem
ochrany pfirody dohodnuty. Nadale tedy budou jednotlivé zaméry v
souladu s ust. § 12 odst. 1a 2 zdkona individudlné posuzovany z hlediska
jejich vlivu na krajinny raz. Na zakladé Metodického pokynu musi byt v
oddvodnéni Gzemniho pldnu uvedeno, zda byly a v jaké formé s
dotlenym organem ochrany prirody dohodnuty podminky ochrany
krajinného razu ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zdkona. Proto bylo timto
stanoviskem pozadovano doplnéni vysSe uvedeného konstatovani.
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Agentura ochrany pfirody a krajiny CR (déle jen ,,Agentura‘), jako
organ ochrany pfirody prislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism. e) ve
spojeni s ust. § 78 odst. 1 zakona <. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (ddle jen ,,zdkon*) na zdkladé oznameni o
konani smirného jednani k odstranéni rozporu pfi pofizovani navrhu
Uzemniho pldnu Ponédraz od jeho pofizovatele Mé&stského GFadu
Trebon, odboru tzemniho planovani a stavebniho Fadu, se sidlem
Palackého namésti 46/I1, 379 01 Trebon, doru¢eného dne 29. 10. 2018 a
na zakladé smirného jednani uskutecnéného dne 5. 11. 2018 na
Méstském Gradu Trebori, vyddva v souladu s ust. § 2 odst. 2 pism. g) a
§ 44a zakona a ust. § 50 odst. 2 zdkona <. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni (dale jen ,,stavebni
zakon*), toto vyjadrent:

Agentura konstatuje, Ze pFedlozeny upraveny navrh Uzemniho plénu
Ponédraz, zpracovany v lednu 2019 autorizovanym architektem Ing.
arch. Janem Mddlikem a Ing. Simonou Toupalikovou, Taboritska 687,
379 o1 Treboni, byl doplnén a upraven primérené podle poZzadavki
vznesenych Agenturou ve stanovisku €. j. 02396/JC/18 z 29. 8. 2018 a pfi
nasledném smirném jednani dne 5. 11. 2018 a z hlediska predmét a cild
ochrany prirody a krajiny v CHKO Treborisko a z hlediska zajmd
chranénych zdkonem, vcetné souvisejicich pravnich predpisd, tuto
upravenou verzi akceptuje.

Agentura konstatuje, Ze v pfedlozeném upraveném navrhu Uzemniho
pldnu Ponédraz byly dle dohody ze smirného jednani zohlednény a
zapracovdny nasledujici pozadavky ochrany prfirody a krajiny z
predchoziho stanoviska:

1)

- U samot ,,U Bérdakd“ a ,,Tomandl - KuZel“ byla ponechana
stabilizovand plocha bydleni (B) pouze v rozsahu vymezeném
opatrfenim obecné povahy z dervence 2012, navrzené rozsifeni
zastavéného Uzemi nad uvedeny rozsah bylo vymezeno jako plocha

zahrad (zelené soukromé Zs).

- U chaty <. ev. 5 bylo zastavéné izemi (plocha rekreace RE) vymezeno
pouze v rozsahu zastavéné plochy stavby (v rozsahu vymezeném
opatrenim obecné povahy z Cervence 2012).

- U aredlu basty a sadek Rybarstvi Trebor a.s. (plocha vyroby a
skladovéni VS) byl vyznamné zmensen rozsah zastavéného Uzemi (a
byla z néj vyriata i plocha cesty parc. ¢. 2019/1).

2)

V textové <asti byly doplnény alespori minimalni podminky
prostorového usporadani (odst. f) plochy bydleni /B/). Dalsi
zjednodusené zakladni idaje byly vlioZzeny do oddvodnéni textové
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¢asti (,,Plochy bydleni B, Podminky prostorového usporadani).
Agentura sice povazuje uvedenou specifikaci za nedostatecnou
(samotny pojem ,,sedlova strfecha“ bez vymezeni sklonu mdze
vyjadrovat charakter staveb témér kdekoli na svété, atp.) a nadale
tvrdi, Ze nesplfiuje ani minimalni rozsah a podrobnosti dle prilohy &. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ( kterd se neomezuje jen na vyskovou regulaci
zastavby, ale poZaduje i definovani charakteru a struktury zastavby),
nemluvé o metodické publikaci MMR ,,Charakter a struktura zastavby
venkovskych sidel v izemnich pldnech, presto povazuje predloZenou
Upravu po smirném jednani za akceptovatelny kompromis.

3)
Pozadavek na vysadby izolacni zelené u zemédélského aredlu a aredlu

Rybarstvi Tfebori a.s. byl doplnén alespori proklamativné v textové
¢asti (vyroku i odlvodnéni) - akceptovatelny kompromis, ktery vzesel
ze smirného jednani, ale bohuzel neumozriuje ndsledné zohlednéni v
pripadnych komplexnich pozemkovych tpravach.

4)

Prirodni prvky ¢lenici krajinu byly dopInény pouze Gzce vymezenou
proklamativni formulaci v textové ¢asti (,,zajistit vysadby zelené a aleji
podél cest ...““). PoZzadavek na doplnéni prirodnich prvkd, optimalné
formou interakénich prvka USES (IP), bohuZel narazil na zédsadni
nesouhlas obce a to presto, Ze AOPK zd(raznila i protierozni funkci v
neclenéné zemédélsky obhospodarované krajiné a upozornila, Ze
rezignace na jejich dopInéni je mj. v rozporu s cili a zasadami,
proklamovanymi v textové {3sti, nebo je zcela neguje ("zachovat a
podporovat predély v krajiné ...", "podporovat protipovodfiovd a
protierozni opatreni v krajiné ..."). Opét: akceptovatelny kompromis,
ktery vzeSel ze smirného jednani, ale bohuzel neumozriuje nasledné
zohlednéni v pripadnych komplexnich pozemkovych tpravach.

Ostatni pozadavky byly prfimérené zohlednény s vyjimkou bodt 9 a 11,
které viak Agentura nepovaZzuje za tak zadsadni, aby branily vydani
souhlasného stanoviska. Konstatovdni, Ze podminky ochrany
krajinného razu nebyly s OOP dohodnuty, bylo doplnéno do
oddvodnéni.

bude doplnéno pofizovatelem po verejném projedndni
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f) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivi na Zivotni

prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku k
navrhu zadani stanovil, Ze tzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotleny orgdn z hlediska zdkona o posuzovanivlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi, a pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento poZadavek uveden ve schvaleném zadani tzemniho planu, tudiz vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Reseni izemniho pldnu respektuje dfileZité prvky z hlediska Zivotniho prosttedi. V ndvrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty reSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dot¢eného Uzemi, zejména
vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj dzemi spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel GUzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Ddle navrh koordinuje verejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné innosti ovliviujici rozvoj tuzemi a konkretizuje
ochranu verejnych zdjmd. Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tUzemi
soustavnym a komplexnim reSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi s
cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji
uzemi (blize viz kapitola ,,komplexni zd@vodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty*
oddvodnéni Gzemniho planu). Koncepce neresi zavazné problémy Zivotniho prostredi a
verejného zdravi, nema preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna
rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi (napf¥. pfi prirodnich katastrofach, pri havdriich).
Prirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve
verejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty dzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pritom je chranéna
krajina jako podstatna slozka prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.
Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot.
Je respektovana kvalita pady a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych dlsledkd navrhovaného reSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky
urcené pro plnéni funkci lesa® odlvodnéni tizemniho pldnu). Koncepce nemd negativni
dopad na oblasti nebo krajiny s uzndvanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo
na mezinarodni drovni.

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

o ¢

V navaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.
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h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zdavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni viivii“ se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani navrhu izemniho planu Ponédraz.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu.

Byly spInény pozadavky plynouci z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci tzemi z hlediska SirSich tzemnich vztaha, kdy
projektant zajistil ndvaznost uzemniho systému ekologické stability na sousedni spravni
Uzemi. Verejnd infrastruktura, ktera presahuje spravni Gdzemni obce Ponédraz, nebyla
v Uzemnim planu navrhovana.

Navrh UP zachovavé kompaktnost sidla Pon&draz a nevymezuje nové rozvojové sméry,
které by iracionalné vybihaly do volné zemé&délské krajiny. Projektant upfednostriuje ty
zastavitelné plochy, které je mozné snadno napojit na stavajici verfejnou infrastrukturu.
Projektant vymezil zastavitelné plochy ve vazbé na potfebnost a na aktualni potencial
zastavéni. Ve vyrokové (asti jsou vymezeny urbanistické, historické a architektonické
hodnoty, které nemaji ochranu stanovenou v legislativé ¢i v urcitych pravnich predpisech.
Jednd se o navesni prostor sidla Ponédraz se zachovalymi stavbami vesnické lidové
architektury. Dale o zemédélskou usedlost ¢p. 21 v jihozdpadni ¢asti sidla a vSsechny stavby
drobné sakrdlni architektury. Do nepfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti byly zahrnuty také stavby mobilnich domi a chatek.

V navrhu UP je podporeno doplInéni stavajici struktury zastavby, kdy je mozné v souladu
s podminkami ploch s rozdilnym zptdsobem vyuZiti umistovat stavby pro bydleni, ob¢anské
vybaveni a nerusici sluzby a vyrobu. V ndvrhu UP neni umoZnén rozvoj individudIni rekreace
mimo stavajici rekreacni lokality.

Projektant vymezil plochy verejnych prostranstvi na stavajicich pfistupnych plochach
v sidle a navrhl nové plochy verejnych prostranstvi v ndvaznosti na rozvojové plochy sidla
Ponédraz. Podminky vyuZiti Gzemi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZzniuji rozvoj a
kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury. Na spravni izemi obce Ponédraz
zasahuje zZluta turisticka trasa, kterou neni nutné prekladat do jiné trasy, nebot je vedena
mimo frekventované silnice. Stezky pro pési a cyklisty a dalsi cyklotrasy a turistické trasy
jde umistovat v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Plocha pro umisténi centralni
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Cistirny odpadnich vod nebyla v tzemnim pldnu vymezena, jelikoz pro takto malé sidlo
s nizkym rozvojovym potencidlem, neni vybudovani nakladné technické infrastruktury
v soucasné dobé ekonomicky pfijatelné.

Projektant vymezil Gzemni systém ekologické stability na mistni drovni v souladu s principy
vymezovani prvk(i USES a navézal jej na USES vymezeny v sousednich spravnich tGzemich.
VSechny vyznamné prirodni hodnoty byly promitnuty do vyrokové ¢asti tzemniho planu a
jsou ochranény obdobné jako hodnoty kulturni, historické a urbanistické. V souvislosti s tim
nebyly pouzity interakcni prvky, které byly nahrazeny pravé ochranou pfirodnich hodnot.
Podminky vyuZiti tzemf ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti umozniuji rozvoj a kultivaci
dil¢ich ¢asti technické a dopravniinfrastruktury. Stezky pro pési a cyklisty a dalsi cyklotrasy
a turistické trasy jde umistovat vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. Jejich
umistovani je promitnuto také do urbanistické koncepce a koncepce krajiny. V izemnim
planu je také zamezeno nevhodnému zaplocovani krajiny v plochach mimo zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy.

P¥i tvorb& navrhu UP bylo vychdzeno z Gzemné analytickych podkladd spravniho obvodu
obce s rozsifenou plsobnosti Trebon, zejména z vyhodnoceni problém a tzemnich stret(
pfi tvorb& Gzemné plédnovaci dokumentace. Z UAP ORP T¥ebo#, resp. zjejich 4. Gplné
aktualizace vyplyva ochranit navesni prostor s parterem usedlosti a navesni kapli, jako
architektonické a urbanistické hodnoty. Navrh UP se snazi detekované problémy a zévady
v UAP ORP Tfebor vyfesit, nebo alespori sniZit jejich negativni vliv na udrzitelny rozvoj
uzemi. Stfet zastavéného Uzemi a aktivni zény zaplavového uzemi v severovychodni asti
spravniho Uzemi obce neni zavazny, jelikoz neohrozuje sidelni strukturu izemi. Pohledové
naruseni panoramatu sidla stavajicim aredlem zemédélské vyroby mize byt zmirnéno
vysadbami v zastavitelné plose verejné zelené VPz-2.

Pfi tvorb& navrhu UP projektant vychdzel mimo jiné z Gzemni studie Treborisko -
Novohradsko, zejména z Architektonické a urbanistické rukovéti v rozsahu podrobnosti
odpovidajici tizemné planovaci dokumentace obce.

Po dikladném provéreni projektant neshledal divod pro vymezeni Gzemni rezervy
v Uzemnim planu Ponédraz.

Stavby a zafizeni, pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo a verejné prospésné
stavby a opatreni, pro které je mozné prdva k pozemklm a stavbdm vyvlastnit, nejsou
v ndvrhu uzemniho planu vymezeny, jelikoz nevyvstala potfeba tyto instituty v ndvrhu UP
pouzit.

Pro plochu B-2 byla vymezena podminka pofizeni tzemni studie pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi, jelikoZz tato Uzemi je nutné provéfit podrobnéji vhledem k nejasnym pomérdm
ohledné umist'ovdani verejné infrastruktury a rozvrZzeni stavebnich pozemka.

Uzemni plan Poné&draz nebyl zpracovén ve variantdch.

Dokumentace Gzemniho planu byla zpracovdna v souladu s platnou legislativou, zejména
se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim radu (Stavebni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpis(, vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpisti a vyhldskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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Clenéni navrhu Gzemniho plénu odpovidd pozadavkdm na uspofadani dle platnych
pravnich predpisti, véetné déleni textové a grafické &asti. Vykresy jsou zpracovany
v méritku 1: 5 000. Pouze pro vykres SirSich vztah bylo zvoleno méfitko 1: 50 00o0.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi se nezpracovavalo.

j) komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni véetn& vybrané
varianty

PFi tvorbé navrhu izemniho planu Ponédraz byly zohlednény zejména tyto podklady:

4. Gplna aktualizace UAP ORP Ttebori (M&U Trebor 2016);

Generel krajinného razu Jihoceského kraje (ATELIER V, 2009);

Uzemni studie Treborisko — Novohradsko (Projektovy atelier AD, s. r. 0., 2010);
Plan péce o Chranénou krajinnou oblast Tfeborisko 2018 — 2027;

Preventivni hodnoceni krajinného rdzu CHKO Treborisko (Spole¢nost pro Zivotni
prostredi, spol. s. r. 0., 2010);

Studie Treborskd rybni¢ni krajina — vyhodnoceni krajinnych, urbanistickych a
architektonickych jevd (Atelier T-plan, s. r. 0. 2016);

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihoceského kraje;

Portal ceského statistického uUradu - https://www.czso.cz/;

Pamatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

archivni mapy CUZK - http://archivnimapy.cuzk.cz;

staré ortofotosnimky - http://kontaminace.cenia.cz/;

geograficky portdl Cenia - http://www1.cenia.cz/;

oficidlni strdnky obce Ponédraz - http://www.ponedraz.cz/.

R R

A

j) 1. odvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. ledna 2019 v souladu s § 58 stavebniho zdkona.
VSechna zastavéna Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim tzemi obce je vymezeno celkem 8 zastavénych tzemi. Ucelem
stanoveni pribé&hu hranice zastavéného tizemi v navrhu UP bylo vytvofit predpoklady pro
soustied'ovani nové vystavby zejména do zastavéného Uzemi, jeho hospodarné vyuzivani
a pro zvyseni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného Uzemi byly dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona zahrnuty pozemky
vintravildnu a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni
proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Uzemi, ostatni verejnd prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného uzemi.
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j) 2. odivodnéni zdkladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vyjadfuje hlavni cile Uzemniho planu a urcuje formu a
mantinely rozvoje Gizemi. Je vyjadrena plochami s rozdilnym zptsobem vyuziti a ploSnymi
a prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuzZiti Gzemi.

Pro obec Ponédraz je vyhodné si ponechat stavajici klidné venkovské prostredi, kde se misi
obytnd funkce s podnikdnim a rekreaci. S ohledem na velikost obce a postaveni obce ve
strukture osidleni, nema sidlo Ponédraz velky rozvojovy potencidl. To je soucasné také
prednost tohoto malého sidla, s kompaktni venkovskou zastavbou a kvalitnimi pfirodnimi
prvky, které jsou Uzce spojeny se sidlem. Stavebni tendence je mozné uspokoijit zejména
vramci vymezeného zastavéného uUzemi a ddle také na vymezenych zastavitelnych
plochach.

Stabilizace zemédé€lské vyroby, vymezeni kvalitnich zastavitelnych ploch pro bydleni,
pripraveni vhodnych podminek pro podnikani a cestovni ruch a ochrana stavajicich
kulturnich, prirodnich a civilizac¢nich hodnot, jsou dlouhodobé sledované cile, které jsou
nasledné& promitnuty do zésad koncepce rozvoje obce Ponédraz. Obec Ponédraz se v ZUR
fadi do specifické oblasti N-SOB 2 Treborisko, ktera je specifickd pravé vztahem mezi
rekreacnim vyuzivanim krajiny (turistickou a cestovnim ruchem, atp.) a cennymi prirodnimi
a kulturnimi hodnotami v chranéné krajinné oblasti Treborisko. Cilem je rozvoj obce
prizpUsobit tzv. udrzZitelnosti tak, aby rozvoj nepresdhl mezni hranice, kdy by urcitd slozka
v Uzemi zacala dominovat nad slozkami ostatnimi, a tim by byl vyrazné narusen setrvaly a
vyvazeny stav mistnich podminek.

Velky dliraz je v tizemnim planu také kladen na zachovani biodiverzity krajiny a na podporu
uzemniho systému ekologické stability. Snahou projektanta je co nejméné narusit pfirodni
rovnovadhu tzemi v disledku zmén v krajiné (zejména stavebnich zdmérd) a predchazet
homogenizaci a fragmentaci krajiny, které zhorsuji fungovani ekosystémi a
ekosystémovych sluzeb. Krajina ve spravnim Uzemi obce Ponédraz je specifickd svou
harmonickou provdzanosti prirodnich prvkd s kulturnimi a historickymi hodnotami
utvarejici specificky krajinny raz.

Podpora prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty je dalsi hlavni zasadou zakladni koncepce
uzemniho planu, ktera je zajiStovana propojenim krajiny a sidla pomoci stavajicich
pozemnich komunikaci a péSich stezek.

j) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdrive hodnoty ve spravnim izemi obce
Ponédraz vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢ast izemniho planu, coz zajisti
respektovani hodnot spravnimi orgédny (zejména pfi posuzovani zamérd stavebnim iradem
dle § 90 stavebniho zdkona) a v neposledni fadé i samostatnymi uzivateli Gzemi. V cilech
tzemniho planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze izemni plan chrani
a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vcletné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu izemniho planu byla
stanovena ochrana kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a prirodnich
hodnot, ale v praxi se tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné zaradit
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vSechny stanovené hodnoty, které mohou byt soucasné hodnotou historickou, kulturni,
civiliza¢ni nebo tfeba i pfirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resortd, jeZ zajiStuji ochranu hodnot ve verejném
zajmu na zdkladé urcitého pravniho predpisu (napr. kulturni nemovité pamatky, pamatné
stromy, maloplosna zvlasté chranénd Gzemi, atp.), nejsou ve vyrokové casti tyto hodnoty
s ,,tvrdou“ legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty* maji jiz ochranu a
kultivaci stanovenou na zdkladé prislusného pravniho predpisu (napf. zakon ¢. 114/1992 Sb.,
zakon ¢. 20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje. Nejsou
tedy uvedeny v hlavnim vykresu tUzemniho planu, ale jsou zakresleny v koordinacnim
vykresu jako limit v Uzemi dle vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Jedna se zejména o tyto hodnoty:

- ndrodni kulturni pamatka RoZzmberskd rybnicni soustava (Zlata stoka);
NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita Nad€jska soustava;
NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita Hlinif — Ponédrazka;
vyznamné krajinné prvky ze zakona.

Ll

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové &asti uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé zakona velice té€Zzko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna verejnost polemizuje.

Do navrhu Uzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civiliza¢ni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou verejnou
infrastrukturou, bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana
tohoto typu civiliza¢nich hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potfebnych
verejnych technickych prvkl v Gzemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky
znazornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu
stavebnim uradem povolovany, a které se budou néjakym zplisobem hodnoty dotykat
(zmény realizované primo na hodnoté samotné, nebo ty, které s hodnotou bezprostredné
souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnot (na plosné a
prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi
samostatnych prvkd). Nesmi byt povolovany takové zmény v Gzemi, které by negativné
narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou pro kazdou vymezenou hodnotu
uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené
hodnoty.

VSechny hodnoty byly do duzemniho planu vymezeny v souladu se schvalenym zadanim
uzemniho planu Ponédraz. Pfi stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky
krajiny a krajinného razu mista s pfihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v Gzemi.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

Navesni kaple v centrdlni ¢asti Ponédraze
V centralnim navesnim prostoru sidla Ponédraz stoji v podrudi vzrostlych lip prostorova
kaple se zvonickou, vystavéna v novoromanském stylu z 1. pol. 19 stoleti. Nad vstupnim

59



Vs v

portdlem do kaple se tyci Ctyrboka véz se zvonici zakoncend jehlancovou stfechou a
kovovou makovici. Kaple s jednou obdélnou lodi, je zakoncena odsazenou apsidou. Celd
kaple je kryta palenou taskou typu bobrovka. VézZ kaple je v priceli zdobena geometricky
pravidelnym Stukovym reliéfem, boky kaple maji na fasadé bosdz. Barevné je kaple
tonovana ve dvou barvach a to bilé a svétle Zluté. Okenni otvory maji klenuta nadprazi,
kromé jednoho okna ve vézi zvonice. Okenni otvory jsou vyplnény okny s dfevénymi ramy.
Dvere v priceli kaple jsou téz drevéné - vyrezdvané. Kaplicka je pozitivni dominantou
centralniho prostoru sidla a zadouci je zachovat verejné pfistupné nezastavéné zelené
plochy v okoli kaplicky, jez jeji dominanci umocriuji.

Zeméd@lska usedlost ¢p. 21 v jihovychodni ¢asti Ponédraze

Na zakladé schvaleného zadani izemniho planu Ponédraz byla vymezena jako hodnota
také usedlost ¢p. 21 v jihovychodni ¢asti Ponédraze. Jedna se o dvorcovou zemédélskou
usedlost se dvéma obdélnymi budovami se symetrickymi Stity, prdcelni ohradni zdi
s vjezdovou branou. Ze zadni ¢3sti je usedlost uzaviena stodolou. Usedlost byla vystavéna
az vdruhé poloviné 19. stoleti, na odlehlejSim misté v pfibfezni casti Ponédrazského
rybnika. Hodnota je zddraznéna nezastavénym parterem usedlosti, kde prevazuje
nezastavény prostor predzahradky.

Stavby drobné sakralni architektury

KriZe, jako symbol umucenf Krista, jsou viibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem drobné
sakralni architektury v Cechach. Kfize plivodné byvaly dFevéné, ale vzhledem k tomu, Ze
drfevo snadno podléha vlivim povétrnosti, musely byt pravidelné obnovovany. Proto
pozdéji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nej¢astéjSim materidlem pro vyrobu krizZ( stal
kamen. Od poloviny 19. stoleti se postupné zacina pouzivat litina na samotny kriz, ktery je
zasazen do kamenného driku.

Drobné sakrdlni stavby se stavély v blizkosti pramend, krizovatek dilezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Ve spravnim
Uzemi obce Ponédraz je téchto krizk( nékolik, zejména podél silnice 111/1553. Drobné
sakralni stavby upominaji ¢lovéka na vsudypritomného boha a nuti jej se zamyslet nad
smyslem zivota a harmonii krajiny a kolobéhem Zivota. Neni tedy zadouci devastovat tyto
prvky drobné sakrdlni architektury, které nesou pamét’ krajiny a jsou soucasti celé jeji

historie.

Urbanistické hodnoty

Centrdlni prostor sidla Ponédraz s kapli, hasi¢skou zbrojnici, vzrostlou zeleni, parterem
zemédélskych usedlosti a ¢asti Zlaté stoky s premosténim.

Centralni prostor sidla Ponédraz se skladd z malé obdélnikové navsi, ktera je lemovana
zemédélskymi usedlostmi z druhé pol. 19. stoleti. Ve stfedni ¢asti je prostorova kaplicka se
zvonickou, kterd dominuje celé ndvsi, a nékolik vzrostlych lip. V severni asti navsi stoji téz
pamatnik obé&tem prvni svétové valky. Do verejného prostranstvi je zafazena také cast Zlaté
stoky spremosténim, ktera podtrhuje vyjimecny fenomén ndvesniho prostoru. Parter
zemédélskych usedlosti je povétSinou feSen tradicné nezpevnénou travni plochou, bez
rusivych doplfikovych staveb. Vseverni &asti ndvesniho prostoru jsou dvé oplocené
predzahradky, které vsak diky prdhlednému typu oploceni, nebrani pohledu na fasady
zemédélskych usedlosti. Stfidani hmot stavebnich objektd v okapové a Stitové orientaci
k ndvesnimu prostoru, které Ize dobre vnimat z pohledu od kaplicky, plsobi ustdlenym a

60



klidnym dojmem. Proto byla také naves s parterem zemédélskych usedlosti vymezena jako
urbanisticky hodnotny prostor, ktery neni Zadouci doplriovat nevhodnymi stavbami typu
(gardzi, skladti, neprdhledného oploceni, atp.).

Pfirodni hodnoty

Uskupeni ¢tyr lip s krizkem severozapadné od Ponédraze

Pozitivni dominanta rovinaté krajiny v okoli Ponédraze je solitérni uskupeni Ctyrf lip s
kfizkem u polni cesty z Ponédraze smérem na Lhotu. Krajina severni ¢asti spravniho tzemi
obce Ponédraz se vyznacuje vétsimi bloky orné pidy bez doprovodné krajinné zelené. Lipy
dominuji zdejsi krajiné a pozitivnim zptsobem ovliviiuji krajinny rdz mista. Solitérni stromy
maji  spoustu pozitivnich ekologickych vlivi na blizké okoli, nebot’ obdobné jako ostatni
krajinna zelen, zlepsuji mikroklima lokality, zmirfuji povétrnosti vlivy, pomahaji zasakovat
dest'ové vody do puddy a slouzi jako stanovisté pro Zivé organismy. Ve své dominanci a
estetické funkcijsou solitéry velmi napadné a proto je vhodné zachovat a ochrariovat jejich
bezprostredni okoli pfed nevhodnymi zasahy. To je rozhodujici také pfi novych vysadbach
napf. podél cestni sité, kdy je nutné vzit v ivahu moznou degradaci esteticky vyznamného
solitéru v pripadé nevhodné zvolené druhové vysadby drevin Ci pfilisSnému priblizeni
novych jedinct ke krajinné dominanté.

Alej pfi komunikaci I11/1553

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. V soucasné dobé jsou aleje castokrat masivné
kdceny bez toho, aniZz by byla zapocata v¢asna vysadba novych jedincl. Prikladem je
vykdceni aleje v severovychodni ¢asti katastru Ponédraze pri komunikaci 1/24. Aleje maji
v krajiné zejména funkci vétrolamu, kdy priznivé plsobi na mikroklima tzemi. Déle zvysuiji
biodiverzitu a vytvareji dkryt a stanovisté mnoha rostlinnym a ZivociSnym druhim.
Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a usmérnuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho
aleji (opakujici se motiv zvySujici vnimani perspektivy). Nejvyznamnéjsi aleje jsou
v Uzemnim planu zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pred jejich
devastaci. Jedna se o oboustranné stromoradi podél komunikace I11/1553, které svym
vyznamem spoluutvari charakter mista a pozitivné plsobi na krajinny rdz a harmonii mistni
krajiny. Zakladnim managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana, ale také
cilena vysadba novych jedincli do stavajicich netplnych nebo starnoucich aleji.

Zarostly mokrad v bloku orné ptidy severovychodné od Ponédraze

Reliktni spoleCenstvi mokrfadu v bloku orné puidy severovychodné od Ponédraze
predstavuje ,,ostrov Zivota“ v intenzivné obhospodarované zemédélské krajiné. Mokrady
velice efektivné zadrzuji vodu v krajiné, zejm. pfi privalovych destich nasavaji srazkovou
vodu, kterou pak postupné zase prirozené uvolruji v obdobi bez srazkovych uhrna.
Mokrady vyrazné ovlivriuji klima, jelikoz ochlazuji vzduch odparem vody a doddvaji ptidé
potrfebnou vldhu. Tyto specifické biotopy na pomezi vody a souse je nutné zachovat pro
pfiznivy maly vodni cyklus, a to zejm. v obdobi s castym vyskytem klimatickych extrém.

Remiz v bloku orné plidy zdpadné od Ponédraze

Zemédélsky intenzivné vyuzivana krajina v okoli PonédraZe obsahuje velice malo krajinné
zelené. Zapadné od Ponédraze se vyskytuje mensi remiz v oteviené zemédélské krajiné,
ktery byl vymezen jako hodnota, jelikoZ se pfiznivé podili na ekologickych vztazich krajiny.
Predevsim zajist'uje zvySeni biodiverzity krajiny, poskytuje ukryt Zivoc¢ichtim, zadrZuje vodu
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v krajiné a zlep3uje mikroklima Gzemi. Tuto formu krajinné zelené je potfeba v maximalni
moZzné mire zachovat a podporovat jeji kultivaci.

Brehové partie PonédraZzského rybnika s ostrovem

Z ekologického hlediska je brehova zeleri dileZitou soudasti vodni nadrze, jelikoz priznivé
ovliviiuje prostredi mélké vody v rybnice, vyznamné se podili na kvalité vody v nadrzi a
pfispiva k posileni biodiverzity krajiny. Ponédrazsky rybnik, jako jeden z nejvétSich a
nejurodné;jsich rybnik( Treboriska ma kvalitné vyvinuté litoralni pasmo. Na litoral je vazano
rozmnozovani obojzivelnikd, vytér ryb, hnizdéni vodnich ptdkd, vyskyt a reprodukce
drobnych vodnich Zivocichd, atp. V jizni ¢asti Ponédrazského rybnika je ostrov, ktery slouzi
k nerusenému hnizdéni ptactva. Pro spravné fungujici vodni ekosystém je velice dulezité
dobre nastavit vodohospodarsky management, ktery by mél ochrarfiovat brehové partie
rybnik( pred negativnimi zasahy. Zejména neodvodnéné kaceni di'evin na brezich rybnika
a zavazeni litordlniho pasma zeminou, hnojem ¢i jinym odpadem, vyznamné devastuje
vymezenou hodnotu a sniZuje funkcnost ekologicky vysoce stabilniho biotopu.

j) 4. odivodnéni urbanistické koncepce ve vazbé na stavajici urbanismus a
sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidla, charakter tzemi a struktura zastavby

Z historickych pisemnych pramend vyplyvd, Ze sidlo Ponédraz bylo zaloZeno jako
stfedovékd osada n&kdy v pribé&hu 13. stoleti. Za Svamberk( v 15. stoleti byla Ponédraz
jakousi strediskovou obci, pozdé€ji byla spravné pridruzena k Lomnici nad Luznici.
Prvni pisemna zminka o Ponédrazském rybnice pochazi zroku 1439. V roce 1511-1512
proved| rybnikar St&panek Netolicky upravy na Ponédrazském rybnikce ve spojeni
s budovanim Zlaté stoky, ktera obtéka sidlo Ponédraz z vychodni strany. V Ponédrazi se
také datuje jedna z nejstarsich Skol v této oblasti - z roku 1774.

Malé sidlo Ponédraz ma prostornou obdélnou naves - jednda se tedy o navesni
urbanistickou formu. Centrdini ¢asti sidla prochazi komunikace 111/1553, podél které se
béhem poslednich 200 let formovala vystavba. Ponédraz md nékolik rozvojovych limitd,
kdy urbanizace uzemi je nadobro uzaviena Ponédrazskym rybnikem a Zlatou stokou, jez
ovliviuji celoujiznia vychodni ¢ast sidla. Pfirozené se tedy sidlo rozviji severnim a zapadnim
smérem na ukor zemédélské pidy. V druhé poloviné 20. stoleti byl vystavén zemédélsky
aredl na severnich humnech sidla a na brezich Ponédrazského rybnika. Vzhledem k poloze
obce — mimo hlavni rozvojovou trasu — neni sidlo pfiliS poznamenano novym stavebnim
vyvojem a negativnimi hmotami budov nerespektujici stavajici urbanismus sidla. Stavajici
charakter zastavby se vyznacuje Cetnosti historickych staveb s pdvodnim hmotovym
reSenim, samostatné stojicich ¢i slozenych do usedlosti, pfevazné prizemniho charakteru.
Pladorys stavby je tvoren dlouhym Gzkym obdélnikem se sedlovou stfechou o sklonu
nej¢astéji mezi 40°- 42°. Velka ¢ast usedlosti vsak neni celoro¢né obydlena, ale slouzi pouze
k rekreaci ¢i podnikani.
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SCHEMA HISTORICKEHO URBANISMU PONEDRAZE

historicka zastavba
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ﬁ Ponédrazsky rybnik

Roztrousené usedlosti v rybnikarské krajin€ jsou unikatni urbanistickou formou jiznich
Cech a podstatné& utvarejici krajinny réz mista. Ve spravnim uzemi obce Poné&draz jsou hned
tri takové samoty. Jedna se o samotu KuZel, V Bérddku a Basta (jedno ze stredisek
Rybarstvi Trebori). Jedinecnost téchto samot je pravé vjejich solitérnosti, kdy
zemédélskou usedlost tvori jen obytné staveni s potfebnym zemédé€lskym zazemim bez
dalsich rusivych staveb (jako je nap¥. chata ¢i novy rodinny ddm pro rodinné prislusniky).

Urbanisticka koncepce

Navrh tzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, jejiz soudastije zejména plosSné a
prostorové usporadani Uzemi, ¢lenéné na plochy srozdilnym zplGsobem vyuZiti, ddle
urbanisticka kompozice a systém sidelni zelené. Urbanisticka koncepce je vyjadrena jak
plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v zastavéném tzemi, tak plochami v zastavitelnych
plochach a v oteviené krajiné (nezastavéném tzemi).

PFinavrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuZiti dzemi a podminky vyplyvajici
z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni 1. aktualizace a Zdsad uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci. Urbanisticka
koncepce vychazi ze stavajicitho usporadani uzemi, historického urbanismu a krajinného
razu Uzemi, s dlrazem na zachovani prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi.

Urbanisticka koncepce urcuje pravidla a zasady pro raciondlni rozvoj sidla a krajiny
v souladu s principy urbanismu a tzemniho planovani. Cilem tzemniho planu je zohlednit
vyznam sidla ve struktufe osidleni a napomoci jeho smysluplnému rozvoji, v mezich
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odpovidajici demografickym podminkam, socioekonomickému postaveni, vyrobnimu
zazemi a v neposledni fadé ekologickym podminkdm a pfirodnim limitdm. V koncepci jsou
zohlednény zajmy na vyuziti Gzemi (soukromé i verejné) a vse je propojeno do uceleného
fungujiciho organismu odoldvajicimu rdznym vnéjsim disturbancim.

Cilem dzemniho planu je stabilizovat rozvoj malého sidla s ohledem na rozvojovy potencial
Gzemi. Uzemni plan umozZriuje dostavbu proluk a zmény dokoncenych staveb, za
predpokladu, Ze budou zachovany vsechny hodnoty Gzemi (tvrdé i mékké hodnoty) a
stavajici venkovsky charakter sidla. Jsou pfipraveny také vhodné zastavitelné plochy, na
kterych je mozné uspokojit rozvoj sidla tak, aby byla raciondlné rozvinuta stavajici
urbanisticka struktura. Hlavni rozvojové sméry v sidle jsou stanoveny zejména na severni a
zapadni dast Ponédraze. Vtéchto castech je do budoucna poditano srozvojem
venkovského bydleni, obcanského vybaveni a dalSich podnikatelskych aktivit, které jsou
slucitelné s klidnym venkovskym prostredim.

VSeobecné je vhodné ve spravnim Uzemi obce podporovat rozvoj bydleni, ob¢anského
vybaveni a cestovniho ruchu spravné nastavenymi podminkami vyuziti dzemi, aby nebylo
neoddvodnéné branéno rozvoji sidla, které wusiluje o Zivotaschopnost a
konkurenceschopnost v porovnani se svym okolim.

Vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace v podobé vystavby novych rekreacnich objektl
(stavby pro rodinnou rekreaci) a umistovani mobilnich chatek, bunék, maringotek, atp.
neni vhodné z hlediska specifického krajinného razu na tzemi CHKO Treborisko. Nevhodné
je také wvyuzivat volnou krajinu kzahradkareni formou oplocenych zahrddek a
zahradkarskych kolonii, jelikoz vznikaji nové bariery v krajiné s casto neplvodnimi
rostlinnymi druhy. Toto vyuziti vyvolava dalsi negativni dopady na krajinu jako zvySena
dopravni zatéz Gzemi, odkladdani odpadul, budovani pridruzené infrastruktury, coz neni
v souladu s nastavenou koncepci tzemniho planu.

Pro ochranu specifického urbanismu jihoceskych samot, je v izemnim planu vyloucena
vystavba novych staveb pro bydleni, rekreaci, oblanské vybaveni, atp. v ndvaznosti na tyto
samoty. Samoty vytvareji charakteristicky krajinny raz Jihoceské rybni¢ni krajiny. Jako
naprosto nevhodné se jevi povolovani novych staveb pro bydleni, rekreaci, ob¢anskou
vybavenost, atp. v ndvaznosti na jednotlivé samoty, nebo jejich okoli. To vsak neznamen3,
ze nemohou byt provadény zmény dokoncenych staveb, které vsak vyrazné neovlivni
pozitivni vnimani krajinné enklavy s pfedmétnou usedlosti. Projektant spise doporucuje
drzet tuto charakteristickou urbanistickou formu v Cisté nezménéné podobé€, pro
zachovani genia loci mista i pro budouci generace.

Prioritou Uzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v sidle,
zejména ve vazbé na rozvojové plochy a umoznit kultivaci stavajicich verejnych
prostranstvi. Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a
moznost vstupl ze sidla do volné krajiny. Obdobné je také dbano na zajiSténi prostupnosti
Uzemi pro pé&si a cyklisty krajinou.

Zelen v sidle ma zasadni vliv na utvareni prirodnich, terénnich ¢i vodohospodarskych
podminek (nejen) v urbanizovaném Gizemi. Dostatecna zeleri v sidle zkvalitriuje mikroklima
a zlepSuje ekologické toky krajiny. Kostra systému sidleni zelené se vaze na kvalitni
vzrostlou zelen v sidle. Urcujici podil na sidelni zeleni maji také zahrady a sady - tedy zeleri
soukromého charakteru. Kultivaci a vznik sad(i a zahrad v ndvaznosti na historické usedlosti
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¢i novostavby je vyhodné podporovat, jelikoz urcujicim zpdsobem utvari charakter obce.
Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami
sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoZ zajist'uji vsakovani vody
z destovych srazek do pldy. Pri udrzbé a obnové zelené je vhodné uprednostriovat
predevsim plvodni druhy rostlin odpovidajici mistnim prirodnim podminkam. Zeleri
doplriovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tokd a v zastavitelnych
plochach. Dulezité je prosadit ozelenéni smérem do volné krajiny, coz by mélo umoznit
postupny prechod sidlo - krajina a omezit nepfiznivé vlivy ,,otevieného prostoru humen*
(napr. zmirnéni povétrnostnich podminek). Vhodnym prechodem mezi sidlem a krajinou je
napf. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu ¢i sadu bez oploceni navazujici na
obytné a hospodarské budovy anebo vysadba kerovych porostd na humnech.

Zastavitelné plochy

Zastavitelné plochy (nékdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zplsobl vyuZiti izemi. Tyto plochy jsou
souhrnné popsany v kapitole ¢) vyrokové ¢asti v tabulce zastavitelnych ploch. V prvnim
sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zplisobu
vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucastijedné zastavitelné
plochy pouze jedna plocha dle zpUsobu vyuziti. Druhy sloupec obsahuje umisténi plochy
v ramci spravniho Gzemi obce. Ve tretim sloupci je navrhovany zpdsob vyuZziti. V poslednim
sloupci jsou zakladni podminky pro vyuziti plochy. Podminky pro vyuziti jednotlivych
s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanoveny nad rdmec pripustného, podminéné pripustného a
nepripustného vyuziti izemi, jenz je definovdno v kapitole f) vyrokové casti. Projektant
zdUrazruje, Ze podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy musi byt pouzivany spole¢né
s ochranou hodnot Uzemi a nasledné musi také splfiovat vSsechna omezeni, ktera plynou
z limitQ vyuzZiti Uzemi, které jsou ddny ze zakona, a jejich vycet je uveden v pfiloze ¢. 1
k vyhlasce 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, tzemné pladnovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis(.

Snahou zpracovatele bylo vymezit zastavitelné plochy vtakovém rozsahu, ktery bude
v ndsledujicich letech potfebny pro rozvoj sidla a vyuZitelny zhlediska rozvojového
potencidlu této sidelni oblasti, za pouziti principu udrzitelného rozvoje tzemi.

Zastavitelna plocha Z1 (B-1, VPz-1)

Zastavitelna plocha Z1 je vymezena na severu sidla Ponédraz v blizkosti kfizeni komunikace
[11/1552 a 111/1553. Plocha je vymezena v jednom ze dvou hlavnich rozvojovych smérd, nebot’
sidlo Ponédraz je urbanisticky hodné limitovano prirodnimi hodnotami (zejm. Ponédrazskym
rybnikem). Z ddvodu odsazeni zény bydleni od komunikace Ill. tfidy a také kvili ochrané
stavajici vzrostlé zelené, byl zapadné od komunikace 111/1552 vymezen pruh verejné zelené
v Siti cca 8 metrd. Projektant také stanovil podminku minimalni vyméry stavebniho pozemku,
v této plose na 1000 m? ktera ma zamezit maximalnimu zastavovani rozvojovych lokalit
rodinnymi domy, které casto vznikaji v okrajovych castech vesnic, bez odpovidajiciho
venkovského zazemi. VEtsi vyméra stavebniho pozemku umozni pohodIné umisténi hlavni
stavby a odpovidajicitho venkovského zdzemim - v podobé zahrad a sadd - které bylo
historicky nezbytnou soudasti jihoCeské ruralni krajiny. Minimalni vyméra stavebniho
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pozemku byla stanovena s ohledem na mistni poméry a proporce stavajicich stavebnich
parcel s prihlédnutim k sou¢asnym potrebam a Zivotnim tendencim populace.

Zastavitelna plocha 72 (B-2, VPz-2)

Zastavitelnd plocha Z2 je vymezena na zapadé sidla Ponédraz pod zemédélskym aredlem.
Plocha je vymezena v jednom ze dvou hlavnich rozvojovych smér(, nebot’ sidlo Ponédraz je
urbanisticky hodné limitovdno prirodnimi hodnotami (zejm. Ponédrazskym rybnikem).
Projektant stanovil podminku minimalni vyméry stavebniho pozemku, v této ploSe na 1000
m?, kterd ma zamezit maximalnimu zastavovani rozvojovych lokalit rodinnymi domy, které
casto vznikaji v okrajovych castech vesnic, bez odpovidajiciho venkovského zazemi. Vétsi
vyméra stavebniho pozemku umozni pohodlné umisténi hlavni stavby a odpovidajiciho
venkovského zazemim - v podobé zahrad a sad( - které bylo historicky nezbytnou soudasti
jihocCeské rurdlni krajiny. Minimalni vyméra stavebniho pozemku byla stanovena s ohledem
na mistni poméry a proporce stdavajicich stavebnich parcel s pfihlédnutim k soucasnym
potrebam a Zivotnim tendencim populace. Usporadani pozemkd v plose B-2 je nutné pred
umistovanim staveb podrobnéji provéfit zpracovanim uUzemni studie, kterd prokaze
zejména napojeni lokality na verejnou infrastrukturu. Projektant doporucuje situovat
zahrady, sady a popr. dalsi hospodarské zazemi do zapadni ¢asti zastavitelné plochy 72 a
naopak hlavni stavby (zejm. pro bydleni) situovat do vychodni ¢asti plochy z ddvodu zmirnéni
povétrnostnich vlivl z prevlddajicich severozapadnich vétrd ovlivrivjicich celou zdpadni ¢ast
sidla Ponédraz.

Zastavitelna plocha 73 (B-3)

Zastavitelna plocha Z3 je vymezena v zastavéném Uzemi v ndvaznosti na stavajici zastavbu
ve vychodni &3sti sidla Ponédraz. Pro plochu Z3 nebyly stanoveny Zadné podrobnéjsi
podminky pro vyuziti, nad rdmec podminek plynoucich z plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Plochy prestavby

Plochy prestavby jsou plochy, které se vymezuji dle § 43 odst. 1 stavebniho zakona, ke
zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného dzemi.
V Gizemnim planu Ponédraz nebylo nutné tyto plochy vymezovat.

j) 5. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
Koncepce silni¢ni dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana.

Severovychodni &asti spravniho tzemi obce Ponédraz prochdzi komunikace 1/24 z Veseli
nad Luznici do Treboné, samotna komunikace vSak prochdzi mimo sidlo. Obec Ponédraz je
na nadrazeny dopravni systém pripojena komunikaci 111/1552 a IlI/1553. VSechny tyto
komunikace jsou v izemnim planu znaceny samostatnou plochou dopravni infrastruktury
a jsou podporeny smérové a Sirkové uUpravy téchto komunikaci v souladu s prisluSnymi
normami.

Dopravni zatizeni komunikace 111/1553, kterd prochazi sidlem PonédraZz, je zanedbatelné.
Nakladni doprava zajizdi do sidla pouze v pfipadé zasobovani, a tudiz nezatézuje samotné
sidlo negativnimi vlivy z dopravy.
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Mistni a icelové komunikace nejsou v izemnim planu vymezeny vlastni plochou, ale jsou
pripustné v rdmci vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti. Obdobné je mozné pripustit
zaméry na vybudovani novych komunikaci v celém spravnim uUzemi obce, vcetné
komunikaci pro pési a cyklisty. VSechny zastavitelné plochy je mozné pfipojit ze stavajicich
komunikaci. Re3eni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stévajicich
komunikaci umoZzriujicich bezpecny prichod krajinou véetné propojeni jednotlivych sidel.

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potfeby uspokojit dopravu v klidu v obci tak, aby nebyl stavajici dopravni systém zatizen
odstavovanim a parkovanim automobild v prostoru komunikaci Ill. tfid. Aby nevznikali
problémy s nevhodnym parkovanim automobil( v uli¢nim prostoru obytnych zdén, byla
vytvorena podminka, Ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiSstény minimalné dvé
parkovaci stani pro osobni automobily. Do PonédraZe je zavedena autobusova doprava,
kterd jezdi 3 x denné. Mistni obcané jsou tedy odkazani predevsim na vlastni dopravni
prostredky.

Pfes sidlo Ponédraz neni vedena 74dna turistickd ani cykloturistickd stezka &i trasa. Zluta
turisticka trasa lemuje zapadni okraj spravniho Gizemi obce Ponédraz po hranici s katastrem

Lhota u Dynina. Komunikace pro pési a cyklisty je mozné umistovat v celém spravnim
Gzemi obce v souladu s podminkami vyuziti Gzemi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zelezni¢ni doprava se ve spravnim Gzemi obce pfimo neuplatriuje. Nejbliz3i vlakova stanice
FrahelZ, na trati Veseli nad Luznici — Ceské Velenice je vzdalena necelé 4 km od centra obce
Ponédraz.

Vodni ani letecka doprava se ve spravnim Uzemi obce neuplatriuje.

Technicka infrastruktura

Obec Ponédraz ma vybudovany vodovod pro vefejnou potrebu z roku 2003, na ktery je v
soucasnosti napojeno cca 90% trvale Zijicich obyvatel. Obec nema vlastni zdroj vody.
Zasobni Fad je zfizen z vodarenské soustavy JC, kdyz z Dynina je voda pFivedena az do obce
Zablati. Ze Zablati dale pokracuje do Ponédraze a kondi v obci Ponédrazka. Zasobni rad je
z PVC 110 x 5,3 rozvodné fady z PVC 90. Délka zasobniho rfadu v Useku Zablati - Ponédraz je
cca 2,0 km, délka rozvodné sité v Ponédrazi je 0,9 km. Provozovatelem vodovodu je CEVAK
a.s.. Zdrojem pozarni vody v obcije pozarni nadrz. Sytém zasobovanije vyhovujici a nebude
se ménit ani v budoucnu. Kromé béznych oprav a udrzby se nepocitad s Zddnou vyznamnou
investici.

Dle ZUR prochdzi jihozdpadni ¢&sti spravniho Uzemi obce Ponédraz koridor vefejné
technické infrastruktury V23 Vodovod Neplachov — Nova Ves nad Luznici, ktery byl
vymezen z dlvodu vybudovani zaméru vodovodniho privadéce v tGseku Neplachov -
Trebori (V23/2). Dne 14. 4. 2008 byla povolena stavba vodovodu s nazvem ,,Zadsobeni
Treboriska pitnou vodou - I. etapa Lomnicko, coZ je stavebni zamér, ktery odpovida
vymezenému koridoru V23/2. Vzhledem ke skutecnosti, Ze jiz byla stavba vodovodu
realizovana, neni tento koridor vymezen vndvrhu uGzemnim planu Ponédraz.
V koordina¢nim vykrese je tento vodovod zobrazen jako stabilizovany, se zakresem dle
aktudlné predanych uzemné analytickych podkladd.

V obci Ponédraz je vybudovana nesoustavna kanalizacni sit’ (prevazné v akci Z v 70. letech
minulého stoletf), na niz je napojeno cca 85 % trvale bydlicich obyvatel a cca 80 % rekreantd,
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z nichZ vétSina ma septiky. Nenapojeni obyvatelé maji akumulacni jimky. Zbyvajici ¢ast
obyvatel i rekreantd ma septiky s prepadem do povrchovych vod. Recipientem je
PonédraZsky potok. Celkem dvé vyustijsou svedeny do Ponédrazského rybnika. Vyustijsou
vyvedeny do mokradniho pasu rybnika. V obci se nachazi vétsi producent odpadnich vod -
zemédélska vyroba, rostlinna a zivocisna. Podnik likviduje odpadni vody v jimkach a vyvazi
je na zemédé€lské pozemky.

S ohledem na velikost této obce neni zatim investi¢cné a provozné vyhodné budovat
centrdlni Cistirnu odpadnich vod a novou kanaliza¢ni sit’ pro sidlo Ponédraz. Jednou z
moznych variant likvidace odpadnich vod je napojeni obce Ponédraz na pldnovanou
centrdlni ¢istirnu odpadnich vod v nedaleké obci Zablati. Uzemni plan toto napojeni
podporuje, a proto také plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti umozriuji budovani technické
infrastruktury. Na zdkladé stanoviska organu ochrany Zivotniho prostfedi byla koncepce
likvidace odpadnich vod formulovdna tak, aby bylo zamezeno volnému zasakovani
odpadnich vod do ptdniho profilu. Do doby vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod
by predcisténé vody z domovnich Cistiren odpadnich vod mély byt odvadény do recipientu
(vodni tok, nadrz, atp.) U solitérnich lokalit jako je Basta, Kuzel a V Bérdaku je mozné
likvidovat odpadni vody individudIng i po napojeni sidla na centrdlni COV, nebot je
problematické zajistit ekonomické provedeni pfipojeni t&chto objektd na centralni COV.
Projektant u téchto lokalit doporucuje zachytavat odpadni vody v domovnich jimkach
s pravidelnym odvozem na COV. Zp(sob nakladani's destovymi vodami pFirozenym vsakem
je dle tzemniho planu umoznén a podporovan ve vsech plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Obdobné i zadrzovani deStové vody v retencnich nadrzich.

Spravni zemi obce Ponédraz neni plynofikovano. Do budoucna se neuvazuje o zavedeni
plynu do obce.

Vjihozapadni ¢asti katastralniho izemi vede zvlasté vysoké napéti 400 kV. Samotné sidlo
je napojeno nadzemnim elektrickym vedenim z kmenové linky ze sméru Dynin — Lomnice
nad LuZnici pfes dvé stozarové trafostanice. Koncepce zdsobovani elektrickou energii
respektuje soucasny stav a nepredpoklada zadné zdsadni zmény. Je vyhovujici i pro
pfipadny narlst spotreby, napf. v disledku vystavby a konkrétni spotreby v zastavitelnych
plochach. JelikoZz nelze v tuto chvili predpokladat konkrétni poZadavky na spotrebu
elektrické energie, je mozno v pfipadé potreby umistit novou trafostanici véetné vedeni
odbocky vysokého napéti v prislusnych plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Komunikacni sit’ je v obci zajiStovdna pomoci rozvodu telefonni sité Telefonica O2, a.s. ze
spravniho Uzemi mésta Trebor. Neprfedpokladaji se zmény v systému komunikacniho
vedeni.

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a je vyhovujici. Odpadové
hospodarstvi obce je zajisStovano Technickymi sluzbami Trebon a to jednou za ¢trnact dni.
Nebezpecny odpad je likvidovan formou svozu 1-2x ro¢né. Kontejnery na tfidény odpad
jsou umistény na dvou mistech v obci a soucasné probiha pytlovy sbér. Kontejnery na
bioodpad jsou v obci umistény od brezna do rijna. Skladka ani spalovna se ve spravnim
uzemi obce nenachazi. V pripadé potreby umoznit se souhlasem spravy CHKO Treborisko
vznik novych vhodnych shromazdovacich mist v ramci zastavéného uzemi dle § 26 odst. 1
a) zadkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni.
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Projektant pristoupil k moZnosti,,volného‘ umistovani technické a dopravniinfrastruktury
v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti — bez vymezeni samostatnych monofunk¢nich
ploch a koridord — nebot’ hrozi redlné nebezpedi (v méfitku izemniho planu), Ze stavebni
zamér po zpracovani projektové dokumentace nekoresponduje s vymezenym koridorem
& plochou (napt. z diivodu existence kvalitng&jsiho a ekonomicté&jsiho Feseni). Uzemné
planovaci dokumentace - jako rigidni dokument - miZe velice malo reagovat na rychlé
civiliza¢ni zmény, které ssebou prinaseji projektové priace na stavbach technické a
dopravni infrastruktury. Navrhovany koridor pro umisténi verejné infrastruktury v méritku
1:5000 nemUZe, do doby vypracovani samostatné projektové dokumentace stavby, nikdy
zohlednit vSechny vlivy tzemi (prirodni podminky, investi¢ni naklady, vlastnické vztahy,
byrokraticka zvtle, atp.), které podmiriuji samotné umisténi stavby. Tato problematika je
velice palciva pri vymezovani zejména koridord pro elektrické vedeni, kdy vynaloZzené
naklad na zmény uUzemné planovaci dokumentace casto presahuji schvaleny rozpocet
obce. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola f) vyrokové ¢asti)
tedy umoznuji rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni
infrastruktury, kterd souvisi s obsluhou obce, avsak za prfedpokladu, Ze stavebni zaméry
pro verejnou technickou infrastrukturu neprekracuji mistni charakter — tedy nenaplniuji
atributy nadmistnosti uvedenych v ZUR. Pro takové zdméry je nutné vymezit monofunké&ni
plochy ¢i koridor, jenz umozni realizaci pozadované verejné technické a dopravni
infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Z pohledu usporadani izemi a fungovani jednotlivych sloZzek obce je nutné si uvédomit, ze
obcanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovédna v § 2 odst. (1) pism. k)
bodu 3. stavebniho zakona, jako obcanské vybaveni verejné infrastruktury. Do ob¢anského
vybaveni charakteru verejnd infrastruktura patfi stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfr.
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Druha kategorie je oblanské vybaveni charakteru
komer¢ni, kdy do této skupiny patfi sluzby nevyrobniho charakteru (kadernictvi, pdj¢ovny,
Cistirny, fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnd nerusici femesina vyroba (zahradnictvi,
kovarstvi, sklenarstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zafizeni (penziony, restaurace, hotely,
atp.) maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce
obdanského vybaveni je vudzemnim planu pojimana vroviné verejné technické
infrastruktury. Ostatni obcanska vybavenost neni vzdy zahrnuta do ploch obcanského
vybaveni, ale Ize ji umistovat v souladu s pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
ploch s rozdilnym zp@sobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové &asti).

V obci Ponédraz se kromé obecniho Uradu naléza dalsi obcanska vybavenost verejného
charakteru jako obchod s potravinami a hostinec. Pro Sirsi nabidku sluzeb a do obchodnich
zafizeni, Skol a zdravotnich zarizeni dojizdéji obyvatelé obce do blizkého mésta Lomnice
nad LuZnici, Tfeboné, popr. do Veseli nad Luznici. Ponédraz, jako klidné venkovské sidlo,
nabizi moznost poskytovani prechodného ubytovani, zejm. v letni sezéné, kdy Treborisko
ovlada vina turistiky.

Prioritou ochrany obyvatelstva, kterd je nedilnou soucasti obcanského vybaveni verejného
charakteru, je vytvaret podminky pro preventivni ochranu tUzemi a obyvatelstva pred
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potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v dzemi s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Jedna se o:

ochranu tzemi pred prlichodem prialomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zdny havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna dzemi a zastavitelné
plochy;

zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace;

— ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v zemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif;

- zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

I T S A

!

Do k.U. Ponédraz zasahuje ochranné pasmo radiolokacniho prostrfedku RTH Trebotovice a
letecky koridor LK TRA 78 Veseli. Ve vymezeném ochranném pasmu a ve zmifilovaném
leteckém koridoru lze vydat dzemni rozhodnuti a povolit novou vystavbu presahujici
vyskovou hladinu zastavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

Ve

V obci Ponédraz plsobi sbor dobrovolnych hasicti — sidlo poZarni zbrojnice je v jizni ¢asti
navsi.

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani se uplatniuji jako pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich pland a krizovych plan(, které jsou podporovany obecnim
zfizenim. Veskeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, vsouladu spodminkami vyuziti Gzemi
pripustného popr. podminéné pripustného vyuziti tizemi.

Z4kladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at’ uz verejného nebo
komercniho charakteru) je podporit zachovani stavajicich vyuZiti obcanského vybaveni s
moznosti dalsiho rozvoje v ramci ploch s jinym zplsobem vyuziti. Dllezité je snazit se o
zajiSténi zakladnich sluzeb v obci a maloobchodni prodej a pohostinstvi, které prispéje ke
zvySeni zaméstnanosti a samostatnosti spravniho Uzemi obce. Nelze zapominat na
podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a rekreaci, a tim
zajistit dostatecny prostor pro spoleCenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvoreny
predpoklady pro moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to
nejen v pripadnych monofunkcnich plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci
pripustného, popf. podminéné pripustného vyuZiti v rdmci regulativi ploch s jinym
zplsobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt ostatni mozZnosti obcanské
vybavenosti soucasti ploch sjinym zplsobem vyuZiti a jejich existence je oSetfena
v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto mlze casto dochdzet k prolinani s jinym
vyuzitim v dzemi napf. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby a remesla
vitanou zménou v Gzemi.

Verejna prostranstvi

Dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou verejnd prostranstvi vSechna namésti, ulice,
trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
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Vyznamna verejna prostranstvi jsou v izemnim planu vymezena jako plochy verejnych
prostranstvi. Jedna se o centrdlni ndvesni prostor Ponédraze s kapli¢ckou a vzrostlou
zeleni, dale o verejné prostranstvi ve vychodni ¢asti sidla pri Zlaté stoce. Stavajici verejna
prostranstvi v sidle je nutné kultivovat a peCovat zejména o vzrostlou zelen téchto ploch.
Dale je vyhodné v centralnim navesnim prostoru kultivovat kfizovatku komunikace
[11/1553 za kaplickou, které je v soucasnosti tvoreno zpevnénym asfaltovym povrchem.

Doplnéni systému verejnych prostranstvi charakteru verejné zelené se navrhuje
v rozvojovych plochach 71 a Z2, které navazuji na stavajici skelet verejnych prostranstvi
v sidle.

Verejna prostranstvi napomahaiji zlepsit prostupnost sidla, jelikoz jejich soucasti mize byt i
pozemni komunikace. Minimalné p&si propojeni je vhodné zachovat ve vychodni ¢asti sidla
pfi Zlaté stoce, od aredlu rybarstvi smérem na jih sidla tak, aby byla zokruhovana
komunikace vedouci po brehu Ponédrazského rybnika.

Kvalitni vefejna prostranstvi by vsak méla byt nedilnou soucasti vsech rozvojovych ploch.
Proto Ize nova verejna prostranstvi umistovat také v ostatnich plochach s jinym zptsobem
vyuziti zejména v plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat velikosti a potfebam
konkrétni plochy. Stejné jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitriovat
hlavni prvky systému a vhodné je propoijit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pfi uplatiovani
zelené zejména na verejnych prostranstvich je vyhodné uprednostriovat predevsim
plvodni druhy rostlin odpovidajici prirodnim podminkam.

Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami
sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoZ zajist'uji vsakovani vody
z destovych srazek do ptdy.

j) 6. odivodnéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Obec Ponédraz lezi v severni Casti Treboriska, kde je krajina silné ovlivnéna ¢etnymi vodnimi
plochami v rovinaté rybnicni krajiné. Dle charakteristik krajinného razu lezi spravni dzemi
obce PonédraZ na pomezi Borkovické panvce (CHACK 01) a Stfedniho toku LuZnice (CHAKC

02). Krajina kolem Ponédraze je velkého méritka, kdy kompaktni sidlo je obklopeno velkymi
lany poli s malym podilem lest a velkym podilem vodnich ploch.

Katastralni uzemi Ponédraz se rozklada v oblasti povodi feky Luznice a také ndlezi do
dil¢iho povodi Ponédrazského potoka. Stfedem spravniho zemi protéka Zlata stoka, ktera
ovliviiuje cely hydrologicky rezim této krajiny, a na kterou je napojena Treboriska rybni¢ni
soustava. Charakteristicky obraz Ponédraze je tvoren velkou vodni plochou
Ponédrazského rybnika s navazujicimi mokradnimi spoleCenstvy a bohatym litoralnim
pasmem.
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VYUZITI POZEMKU VE SPRAVNIM UZEMI OBCE PONEDRAZ [ha]

% orna puda
¥ zahrady a sady

W trvalé travni porosty
® lesni pozemky

® vodni plochy

W zastavéné plochy

W ostatni

Celé katastrdlni Uzemi Ponédraz se nachdzi v Chranéné oblasti prirozené akumulace vod
Treboriskd panev, vyhlasena narizenim vlady 85/1981 Sb. o chrdnénych oblastech prirozené
akumulace vod Chebska panev a Slavkovsky les, Severoceska kfida, Vychodoceska krida,
Policka panev, Tfeboriska panev a Kvartér reky Moravy. Na spravni tzemi obce okrajové
zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje Dolni Bukovsko, Tyn nad Vitavou, Jindfichiv
Hradec.

Spravni Uzemi obce Ponédraz nadlezi do zemé&délky intenzivné vyuzivané krajiny, ktera se
formovala v pribéhu druhé poloviny 20. stoleti v okoli Dynina, Mazelova a Neplachova.
Pedologicky se vsak jednd o lokalitu s kyselymi kambisoly a pseudogleji, které maji
pramérné zemédélské vynosy. Tomu odpovidaji také tridy ochrany vychazejici z klasifikace
BPEJ, kdy prevazna cast spravniho Gzemi obce lezi na padach ve lll. a IV. tfidé ochrany
zemédélského padniho fondu.

GEOGRAFICKA PRISLUSNOST

mirné tepl - tepld (MT6 a MT10 dle Quitta)

- g ro¢ni teplota: 8 °C,

- @ ro¢ni srdzky: 600 - 700 mm

- @ délka trvanf souvislé snéhové pokryvky:
50-60 dni s maximem 20-30 cm

- pFevladajici vétry: zapadni a jihovychodni

Klimaticka oblast:

systém — Hercynska oblast

provincie - Ceska vysocina
Geomorfologicka klasifikace subprovincie — Cesko-moravskéa soustava
oblast - Jihoceskd panev

celek — Tfeboriskd panev
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podcelek — Lomnicka padnev

Nadmorska vyska: rozmezi od 420 — 436 m n. m.

kvartérni horniny (hliny, sprase, pisky, $térky)
Horninové typy: neogén (pisky, jily, Stérky, slepence)
mezozoické horniny (piskovce, jilovce)

- pseudogleje — pelické
- pseudogleje — modalni
- gleje - modalni

- kambizemé - kyselé

Padni typy:

1. tfida ochrany ZPF
BPEJ - 72210

I1l. tfida ochrany ZPF

BPEJ — 72212, 76401, 75201
Tridy ochrany ZPF a BPEJ
IV. tfida ochrany ZPF

BPEJ - 75301

V. tfida ochrany ZPF
BPEJ - 76701

Na celém katastralnim Uzemi Ponédraz se rozklada zvlasté chranéné dzemi v podobé
Chranéné krajinné oblasti Tfeborisko. Na izemi obce Ponédraz zasahuje Il. a lll. z6na CHKO
Treborisko. Il. (ndraznikova) zéna slouZi jako ochranna zéna eliminujici negativni vlivy
okolniho Uzemi na zénu centrdlni. Zde je mozno realizovat jen takovou cinnost, ktera
neohrozi zénu centralni (ktera se vSak na izemi obce nenalézd). V této zéné byvaji obvykle
umistény vyzkumné lokality, experimentdlni Uzemi ¢i Uzemi slouZici k restaurovani
degradovanych ekosystémul. 1. (prechodova) zéna CHKOT slouZi k ochrané centralni zény
pred vné;jsimi vlivy, regulacni opatreni v ni jsou mirnéjsi nez v zéné naraznikové (témér celé
katastrdlni izemi obce).

JelikoZ je tzemi CHKOT totozné s zemim zafazenym do programu UNESCO - Clovék a
biosféra, nalezi vétsina katastralniho tzemi Ponédraz do Biosférické rezervace Treborisko.
Uzemi skytd mimoradné zachovalé pfirodni hodnoty ve ¢lovékem kultivované krajin&. Na
mnoha mistech lze dosud hovorit o harmonické krajing, kde jsou lidské aktivity v urcité
rovnovaze s pfirodou. Management tohoto uzemi by tedy mél byt zaloZzen na rovnocenné,
komplexni spolupraci védcd prirodovédnych i spolecenskych obord, ochranarskych i
rozvojovych skupin, zastupct statni spravy a samospravy a také mistniho obyvatelstva.

Spravni Uzemi obce zasahuje evropska soustava chranénych dzemi NATURA 2000. Jedna
se o Ptadi oblast Treborisko a Evropsky vyznamnou lokalitu Trebon. Predmétem ochrany
v ptaci oblasti Treborisko jsou populace téchto druht ptakd - volavka bila, kvakos nocni,
¢ap cerny, orel morsky, vcelojed lesni, motak pochop, rybak obecny, kulisek nejmensi, syc
rousny, lelek lesni, lednacek ricni, zluna Seda, datel Cerny, strakapoud prostfedni, skfivan
lesni, slavik modracek, husa velkd, koprivka obecna, IZi¢ak pestry a jejich biotop. Cilem
ochrany ptaci oblasti je zachovani a obnova ekosystém{ vyznamnych pro druhy ptakd, pro
které je oblast vyhlasena, v jejich pfirozeném aredlu rozsifeni a zajisténi podminek pro
zachovani populaci téchto druhdve stavu pfiznivém zhlediska ochrany. Evropsky
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vyznamna lokalita Trebor (SZ obce — Hlinif - Ponédrazka, SV - Nadéjska soustava) je
vyznamna z hlediska vyskytu brouk tesarika obrovského a pachnika hnédého vazanych na
staré dubové porosty. Pro ochranu téchto hodnot je vhodné nechavat v danych lokalitach
i stabilizovana mrtva torza dubd.

Ve spravnim Gzemi obce Ponédraz nejsou vyhlasena zadna maloplosné zvlasté chranéna
Uzemi. Nenachazeji se zde ani Zadné pamatné stromy. Nejsou zde registrovany ani zadné
vyznamné krajinné prvky.

Pri ndavrhu koncepce krajiny a urbanistické koncepce projektant vychazel ze vSech
skutecnosti, které jsou popsany vysSe, a které charakterizuji tuto krajinu. Koncepce
usporadani krajiny je tedy orientovana zejména na zachovani krajinarské hodnoty a na
ochranu v3ech pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot. Uzemni plén chréni viechny
vyznamné krajinné prvky ze zdkona (dle § 3, odst. (1) pism. b. zékona ¢. 114/1992 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni), tj. lesy, vodni toky, rybniky. Dale vymezuje
Uzemni systém ekologické stability jako soubor vSech prirodé blizkych ekosystémi
podporujicich pfirozeny genofond krajiny, ekologickou stabilitu krajiny a migraci Zivych
sloZzek v krajiné. Podstatné pfispiva k ochrané krajinného razu, a to zejména vyhledanim,
popsanim a vymezenim vsech hodnot v krajin€, jenz musi byt respektovany pfi veskerych
zménach v uzemi. Koncepce usporadani krajiny je prioritné orientovana na zachovani
ekologicky stabilnéjSich ¢asti kulturni zemédélsky vyuzivané krajiny. Tomu odpovidaji také
stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
v nezastavéném uzemi.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druh pozemkd napfr. zatravriovani, zalesriovani,
vytvareni vodnich ploch a mokradd, ale vzdy za spInéni k tomu uvedenych podminek tak,
aby nebyla zhorsena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. Rovnéz je umoznéno
za dodrzeni zakonnych podminek umisténi polnich hnojist a komunitni kompostovani.
Komunitni kompostovani definuje § 10a odst. 1 zdkona ¢&. 185/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist. Komunitnim kompostovanim se rozumi systém sbéru a shromazdovani rostlinnych
zbytk(i z Udrzby zelené a zahrad na iizemi obce, jejich Uprava a ndsledné zpracovani na zeleny
kompost. Zelenym kompostem se rozumi substrat vznikly kompostovanim rostlinnych
zbytk(. V Zadném pripadé se nejedna o skladky zejména domovniho odpadu, ale ani niceho
jiného.

V koncepci krajiny je zd(iraznéna moznost celkové revitalizace malych vodnich tokd a
malych vodnich nadrzi v krajiné. V krajiné je také podporovan vznik opatreni vedouci
k prirozenému zadrZzovani vody v krajiné (rybniky, mokrady, tdné,...), napomahajici
pozvolnému vsaku destovych vod do pudy a ndsledné do horninového prostredi. Na
zakladé stanoviska orgdnu ochrany pamatkové péce byla do prvni odrazky koncepce
krajiny u moznosti budovani vodnich utvar zformulovdna véta tak, aby bylo zretelné, zZe
z hlediska pamatkové péce je Zadouci budovat vodni Gtvary na mistech, kde se jiz historicky
vyskytovali. Cillem pamatkové péce je uchovat krajinu s historickou soustavou rybnik(
vCetné propojeni stokami, kde nebudou bez rozmyslu budovany nové vodni dtvary, ale pfi
navrzich staveb se bude vychdzet vidy z historické situace a postupovat spiSe formou
obnovy dnes jiz zaniklych vodohospodarskych staveb.

Ve volné krajiné je dulezité zachovani prostupnosti i prlichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prlichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
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vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho pldnu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zplisobovano velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umist'ovanim liniovych
staveb, tvorici krajinné bariéry (napr. zvétSovani hond, odstrariovani tradi¢nich krajinnych
prvkd, zanik cestni sit€, budovani velkych oplocenych celkll, umistovdni nepotrebné
technické a dopravni infrastruktury). Podobné rusivé prvky narusuji prostorové a funkéni
vztahy vkrajiné a pretvdreji tak specificky charakter krajiny. Naruseni tradi¢nich
ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zpdsobuje pokles atraktivity
krajiny z hlediska uzivatele (lidé i Zivocichové), to ma za ddsledek pokles biodiverzity a
rekrea¢niho vyuzivani krajiny. V krajiné je proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze
drobné stavby jako napr. do¢asné oplocenky pri vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napr. formou elektrickych ohradnikd nebo
jednoduchych drevénych ohrazeni). Obdobné je nepripustné umist'ovat stavby mobilnich
doml, chatek a podobnych pribytkd, které jsou v rozporu se zdkladnim poslanim CHKOT a
krajinnym razem tzemi. Koncepce usporadani krajiny zde vychazi z nejnovéjSich zkusenosti
uplatriovani izemnich planl a rozhodovéni v Gizemi. Zejména dotcené organy uvitaji, kdyz
Gzemni plan zd(razni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného tGzemi. Snahy o
jeho vyuZiti graduiji, a proto je nutné zdlraznit, Ze zastavovani a zaplocovani krajiny (byt
skryté), je od samého pocatku v rozporu s koncepci usporadani krajiny a tudiz nepripustné.
Samotna ustanoveni jsou natolik vymluvna, Ze se lze pfi rozhodovani v izemi o né ucinné
oprit. Tyto priority jsou nasledné promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch.
Vzhledem k ¢etnym pfirodnim a kulturnim hodnotam v Gzemi je zakazano v nezastavéném
uzemi i umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny.
Omezeni vySe uvedenych staveb bylo do vyrokové casti uzemniho planu zahrnuto ve
verejném zdjmu z dlvodu ochrany prirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vsech hodnot
Uzemi, jako zdkladni predpoklad ekologicky vyvazené a fungujici krajiny, kterd je
v soucasnosti velice atraktivni pro své obyvatele a uzivatele.

Na zakladé stanoviska spravy CHKO Treborisko byla doplnéna koncepce krajiny o pozadavek
vysazet vzrostlou zelen ve vazbé na aredly zemédélské vyroby v severozapadni a
severovychodni {3sti sidla Ponédraz. Tato izolacni zeleri md opticky odclonit negativni
dominanty sidla, které byly identifikovany v preventivnim hodnoceni krajinného razu CHKO
Treborisko. Problém absence izola¢ni zelené je vztaZzen k severni strané pozemku aredlu
Rybarstvi Trebon, a. s., kdy se stavby v zemédélském arealu negativné uplatriuji pfi pohledu
ze silnice 111/1553 pfi pfijezdu ze severni strany Ponédraze. Obdobné je vniman problém
negativni dominance zemédélského aredlu pfi prijezdu do Ponédraze po silnici I11/1552, kde
absentuje vzrostla zeleri po severni a zapadni strané zemédélského arealu.

Déle byla na zdkladé stanoviska spravy CHKO Treborisko do koncepce krajiny zdGraznéna
potfeba zfizovat aleje podél cestni sité a dalsi krajinnou zeleri v monotdénni zemédélsky
intenzivné obdé€lavané krajiné severni a zapadni ¢asti spravniho Uzemi obce Ponédraz.
Zejména vysadba aleje podél komunikace 111/1552 a hlavni polni cesty vedouci zapadné
z Ponédraze je zddouci z hlediska krajinné kompozice a doplnéni ekologické infrastruktury
Uzemi.

Projektant pfi stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle § 3
odst. 1vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, Ze izemnim pldnem se tizemi ¢leni na plochy,
které se s pfihlédnutim kucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2. Je nutno zddraznit, Ze pfi tvorbé izemniho
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pldnu je dllezité nezamériovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zddném pripadé ztotoznit
s druhy pozemk. Proto napr. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemk jako druh
pozemku ,,vodni plocha, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
zemédélské, smisené nezastavéného lzemi, verejné prostranstvi, prirodni, lesni), v jejichz
podminkach pro vyuziti neni poprena existence stavajicich vodnich ploch vletné jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim
vykrese. Ani vtomto pfipadé€ se nejednda o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych,
které jsou druhem plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuZiti, jsou v koordinacnim vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické
vyuziti Gzemi zobrazeny odliSnou znackou ,,vodni plocha* v ¢asti nazvané limity vyuziti tizemi
a dalsi limitujici skutecnosti. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny ,,pouze‘ v koordina¢nim
vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuZiti.
Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres
zahrnuje mimo jinych dlleZitd omezeni v Gizemi zejména limity vyuziti Gzemi.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné nejsou izemnim planem navrhovany.

Uzemni systém ekologické stability

Jednou z hlavnich krajinnych slozek, tvofici kostru ekologické stability, je Uzemni systém
ekologické stability (USES). Jednd se o vzdjemné& propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avsak prirodé blizkych ekosystémdl, které udrZuji prirodni rovnovahu, jehoz
hlavnhim dcelem je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim
stabilnich ekosystém( a jejich vzajemnych vazeb. Dle zdkona ¢&. 114/1192 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni, je izemni systém ekologické stability soucasti obecné
ochrany pFirody. Jeho cilem je mj. udrzovani pfirodni rovnovéhy v Gzemi. Vytvareni USES je
verejnym zajmem. Na trovni tzemniho planovani (stavebni zdkon ¢. 183/2006, v platném
znéni) je USES limitem vyuziti Gzemi. Nabytim G&innosti UPD se vymezeny USES stavé
zavaznym.

Prvky uzemniho systému ekologické stability nemaji samostatné podminky vyuziti tzemi,
jelikoz prvek USES je vymezen na plose srozdilnym zplsobem vyuziti, jejiz podminky
vyuziti Uzemi nejvice vystihuji charakter skute¢ného vyuzivani krajiny. Na prvky USES je
tedy nahlizeno obdobné jako na hodnoty uzemi nebo jakoukoli jinou limitujici skute¢nost
(limit vyuziti Gzemi). Prvky USES jsou v Gzemnim planu vymezeny v Gzemi, které maiji vy3si
ekologickou stabilitu (biodiverzitu) nez okolni krajina a predstavuji prirodé blizké
ekosystémy, jejichz ochranu zajiStuje organ ochrany pfirody dle § 77 odst. 2 zdkona
¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Vymezeni USES v UP Ponédraz bylo provedeno na zékladé nasledujicich podkladi:
— ZUR Jihoceského kraje ve znéni 1., 2., 3. a 5. aktualizace,
— 4. Uplna aktualizace UAP ORP Trebon,
— Plan USES obce Ponédraz (Gergel, Bures, 2001)
— UP sousednich obci — UP Zablati (UPLAN, s.r.o., 2016), UP Dynin (UPLAN, s.r.o., 2017),
UP Ponédrazka (UA Projekce, 2015), UP Val (Ing. arch. Jan Stach, 2012), UP Frahelz
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(Projektovy atelier AD, 2003), UP Lomnice nad LuZnici (Ing. arch. Zdené&k Urbance,
2016).

Doplrujici préizkumy a rozbory pro novy UP Ponédraz (Mé&stsky Gfad Trebor, 2016)
Metodika vymezovéni USES (Binova, Culek a kol., 2017),

Metodickd pomticka: Vé&stnik MZP ¢&. 8/2012,

Mapovani pfirodnich biotop& (AOPK CR), Katalog biotopt Ceské republiky (AOPK CR,
2010),

— Typologickd mapa UHUL,

— katastrdlni mapa,

— aktualni stav v zemi.

VRN

Pro UP Poné&draz jsou zadvaznou nadfazenou UPD ZUR Jihoc¢eského kraje ve znéni
aktualizace ¢. 1-3 a &. 5. Problematiky USES se potom nejvice tyka 1. Aktualizace ZUR, ktera
vyznamnéji upravila vymezeni nadregionalniho a regionélniho USES, a to mj. na zakladé
aktualizovaného krajského generelu USES nebo aktualizace vymezeni nadregionalnich
biocenter (Ekotoxa, 2011). Provedené zmény USES se viak nedotykaji obce Poné&draz.

Pro obec Poné&draz byl v roce 2001 zpracovan Plan USES (Gergel, Bures, 2001). Z tohoto
podkladu bylo pfi vymezovéni USES v UP vychazeno. Tento oborovy dokument je téz v
souladu s koncepci regionalniho USES zakotvenou v ZUR. Obec Poné&draz v sou¢asné dobé
nema platnou UPD. Z4vazné vymezeni USES na lokalni a potazmo regiondlni trovni tak
nebylo prozatim provedeno. V katastralnim Gzemi Ponédraz soucasné nejsou zpracovany
ani komplexni pozemkové Upravy. Pouze v sousednim katastru Lhota u Dynina byly v roce
2016 pozemkové Upravy zahdjeny, tato skutecnost je viak ve vztahu k UP Ponédraz
povazovéna za irelevantni. Platny UP Dynin do tohoto prostoru nevymezuje zadnou vétev
USES a vzhledem k ¢isté zem&d&lskému charakteru této ¢asti Gzemi toto necini ani UP
Ponédraz. Budou-li vsak na uUzemi obce Ponédraz pozemkové Upravy v budoucnosti
zpracovany, Ize provést dalsi zpFesnéni vymezeného USES.

Vzhledem ke skute&nosti, ze USES je vzajemné& propojeny soubor (systém) p¥irodnich, ale i
¢lovékem pozménénych struktur, bylo nezbytné pfi jeho vymezeni zohlednit stav USES v
UP sousednich obci. Tim bylo docileno vzajemné provazby.

Vymezeni USES bylo dle potfeby pfizplisobeno katastrélni mapé&. Soucasné bylo
pfihlédnuto k mapovani biotopl provadéné AOPK CR a aktudlnimu stavu v Gzemi.

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné casti jsou:
e regiondlni biokoridory — min. Sifka je 40 m pro mokradni ekosystémy,
e lokalni biocentra - pro vSechna spolecenstva 3 ha,
e |okalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km,
sitka min. 20 m pro mokradni (hydrickd) spolecenstva.

Nékteré vymezené skladebné <asti dosahuji vétSich rozmérd, nezli jsou minimalni
prostorové parametry (viz vyse). V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt
vymezovany predevsim neexistujici (nefunkéni) ¢asti USES. Neplati to tedy na skladebné
Casti existujici (funkéni), které mohou dosahovat vétsich velikosti. V zadném pripadé tyto
skladebné ¢asti nelze zmensovat na hodnotu minimdlnich prostorovych parametra.

Jako funkéni jsou poté hodnoceny takové skladebné ¢asti USES, které dosahuji alespor
minimalnich prostorovych parametr( (nebo vétsich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou,
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akde neni zpasob vyuziti Gizemi'v kolizi s funkcemi USES (zpravidla jde o nezastavéné tzemi
tvorené lesy, loukami, vodnimi plochami, nelesni vegetaci apod.). Nicméné i v téchto
pfipadech je nutné ekologickou stabilitu a biodiverzitu dile zvySovat odpovidajicim
managementem, ktery povede k dosazeni prirozené druhové vegetacni skladby. Takrka
véechny skladebné &sti USES na tGizemi obce Ponédra? jsou hodnoceny jako funkéni.

Jako &astecné funkéni jsou hodnoceny takové skladebné &3sti, v kterych se nachazeji
ekologicky stabilni plochy, ale soucasné téz plochy ekologicky nestabilni (napf. orna pada
nebo zastavéné plochy). Ekologicky nestabilni plochy bude nezbytné formou zmény vyuziti
Uzemi nové zalozit, je-li to vzhledem k charakteru tzemi mozné. Jedinou skladebnou &asti,
jejich funkc&nost je negativné ovlivnéna, je regiondlni biokoridor RBK 479 v Useku
prochazejicim urbanizovanym dzemim Ponédraze. Zde regiondlni biokoridor nedosahuje
minimdlnich Sifkovych prostorovych parametrd. Jeho vymezeni zde bylo pfizpisobeno
aktualnimu stavu v tzemi.

Jednotlivé skladebné ¢asti jsou cislovany vzestupnou diselnou radou. Skladebné casti
nadmistniho vyznamu ze ZUR prebiraji kédovani z této dokumentace.

POPIS NAVRZENE KONCEPCE

Re3ené Gzemi se vyznaluje zvysenou koncentraci prirodnich hodnot. Celd obec Ponédraz
je souldsti CHKO Treborisko (prevazné Ill. zéna CHKO, okrajové Il. zéna CHKO), niva reky
LuZnice je souddsti soustavy Natura 2000 — EVL Nadéjskd soustava (prfedmét ochrany
pachnik hnédy a vydra ficni), lesy na severnim okraji Gzemi jsou soucasti EVL Hlinir-
Ponédrazka (predmét ochrany prirozena dystrofni jezera a tiné, prechodova raselinisté a
trasovisté, lokalita colka velkého). Vétsina Gzemi obce je ddle soudasti ptaci oblasti
Treborisko (predmét ochrany populace volavky bilé, kvakose no¢niho, ¢apa cerného, orla
mofrského, vCelojeda lesniho, motaka pochopa, rybdka obecného, kuliska nejmensiho, syce
rousného, lelka lesniho, lednacka ri¢niho, Zluny Sedé, datla cerného, a dalSich a jejich
biotopy). V pripadé obce Ponédraz je vodni plochou nejvétsiho vyznamu Ponédrazsky
rybnik, ktery je biotopem rady druhl vodnich ptakd. Ponédrazsky rybnik a rybnik Novy u
FrahelZe jsou zarazeny na seznam lokalit mokrad(i mezindrodniho vyznamu - Treboriské
rybniky (vyhldseny Ramsarskou imluvou). Obecné Ize konstatovat, Ze nejcennéjsi prirodni
lokality jsou vazany na rybni¢ni soustavu a sit’ vodnich tokd véetné jejich niv. S prihlédnutim
k provadénému mapovani biotop Ize plochy stojatych vod charakterizovat jako biotopy s
vegetaci prirozené eutrofnich a mezotrofnich vod (tj. s vegetaci ponorenych nebo
plovoucich vodnich rostlin, nékdy zakorenénych do rybni¢niho dna & mrtvych ramen rek).
Nivni louky jsou poté nejcastéji biotopy aluvidlnich psarkovych luk nebo pchackovych luk
(tj. vlhkych zaplavovanych luk v fi¢nich a potocnich nivach), méné casto mezofilnich
ovsikovych luk. Vegetacni lemy okolo vodnich ploch tvori biotopy kefovych porostd
mokradnich vrbin, nékdy doprovazenych porosty eutrofnich rakosin stojatych vod (.
vegetace rybnicnich litordld — jejich mélkd pobrezi nebo zamokrenych terénnich snizenin).
Vegetacni doprovod je misty soucasti PUPFL (hospodarské lesy) s prevlddajicim
zastoupenim borovice, do borovych porostli jsou nékdy primiseny porosty smrku, dubu i
dalSich listnd¢ld. Jde zpravidla o biotopy vlhkych acidofilnich doubrav nebo
subkontinentdlnich borovych doubrav (tj. porostd na kyselych a chudsich p@dach
porostlych nejcastéji borovicemi nebo duby). U Feky LuZnice jsou lesni porosty castéj
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tvoreny listnatymi dfevinami. Jde o biotopy udoli jasano-olSovych luk nebo biotopy tvrdého
luhu niZinnych rek (tj. lesy ve vihkych nivach rek ¢asto tvorené olsemi, duby, jasany ¢ijilmy).

Severozdpadni ¢ast obce je poté intenzivné zemédélsky vyuzivana, je tvorena vétsimi bloky
orné pudy, ekologickd stabilita Gzemi je zde proto nizsi.

Navrh USES je na zna¢né &asti obce preduréen ZUR Jihoceského kraje. Tato dokumentace
do feSeného uzemi vymezuje tfi v&tve regionalniho USES. Ty jsou ve viech pfipadech
vazany na mokradni (hydrické) ekosystémy tvorené predevsim vodnimi toky a jejich nivami
nebo litoralnimi pasmy stojatych vod rybnikd.

Regionalni biokoridor RBK 479 je vdzana na antropogenni vodni tok Zlatou stoku, na
zapadé Uzemi téZ na Ponédrazsky potok, brehové porosty obou vodotedi a misty na blizké
lu¢ni porosty. Prochazi urbanizovanym dzemim obce Ponédraz, kde je jeho funkcnost
omezena. Zlatd stoka neprotéka Ponédrazskym rybnikem, protékd vsak v jeho tésné
blizkosti, vihkomilna spolecenstva obou vodnich fenomént( jsou proto vzdjemné propojena
(Ponédrazskym rybnikem protékd Ponédrazsky potok). A to predevsim tfemi vlozenymi
lokalnimi biocentry LBC 1 - LBC 3 vymezenymi do brehovych partii Ponédrazského rybnika
(soudasti biocenter jsou zejména litordIni pdsmo Ponédrazského rybnika, vegetacni lem
tvoreny brehovou vegetaci, navazujici sukcesni vegetace vcetné blizkych vihkych luk). V
SirSich souvislostech biokoridor propojuje raselinisté u Horusického rybnika na severu
(soucast nadregionalniho biocentra NBC 2006) a zéblatské louky u Zablatského rybnika na
zapadé (souddst regionalniho biocentra RBC 682 V Panskych). Ani jedno z téchto biocenter
na Uzemi obce Ponédraz nezasahuje.

Regionalni biokoridor RBK 480 je vymezen v prostoru soustavy péti mensich rybnik& Novy
u Frahelze, Blatny, Polny, Perklas a Polnik, které jsou propojeny drobnymi bezejmennymi
potoky. Biokoridor je vazan téz na blizké vihké louky. Rybnik Perklas je poté vymezen jako
vlozené lokalni biocentrum LBC 4. Biokoridor propojuje stanovisté vazana na Zlatou stoku
(RBK 479) a feku Luznici (RBK 477). Ve vazbé na stanovisko spravy CHKO Treborisko byla
doplnéna zdasada funk&nosti regiondlniho biokoridoru RBK 480, kdy je pfi stavebnich
Upravach silnice 1/24 v misté kfizeni s regionalnim biokoridorem nutné odstranit migracni
bariéru. Jedna se o zdokumentované kolizni misto pro vydru fi¢ni v dlisledku nefunkéniho
propojeni LBC 4 (rybnik Perklas) a RBK 480 sledujici Ponédrazsky potok. Pri budoucich
stavebnich Upravéch silnice 1/24 (zejm. stavajictho mostu a propustku) je nutné volit tvar a
dimenze, umozniujici migraci drobnych savcd po berméch vodniho toku.

Regionalni biokoridor RBK 477 je vazan na Feku LuZnici, jeji Sirokou nivu, jejiz soucasti jsou
fragmenty pavodniho Fi¢niho koryta, luzni lesy, vlhké louky a bujna brehova vegetace.
Biokoridor prochazi obci Ponédraz pouze okrajové, a to na vychodé. Je do néj v prostoru
rybnika Rod vloZeno regiondlni biocentrum RBC 686, ktera ale jiz leZi mimo obec Ponédraz.

LokalIni USES je obdobné& jako USES regiondlni véazén na vlhkomilna spole¢enstva, a to na
bfehové partie PonédraZského rybnika. Regiondlni USES je doplnén pouze jednou vétvi
lokaIniho USES, biokoridorem LBK 6 do néhoz je vloZeno jedno lokalni biocentrum LBC 5 (v
prostoru rybni¢ni zadtoky u samoty Kuzel). LBK 6 obepind Ponédrazsky rybnik z jihu a
vychodu a propojuje tak regionalni biokoridory RBK 479 a RBK 480.

LokalIni troveri USES je nespojité doplnéna interakénimi prvky IP 7 — IP 11, ty jsou vymezeny
zpravidla v plochdch dochovanych fragmentt nelesni zelené a zejména brehovych porostt
Ponédrazského rybnika, které nejsou soucasti zadného biocentra nebo biokoridoru.
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ODUVODNENI VYMEZENI JEDOTLIVYCH SKLADEBNYCH CASTI USES

RBK 479, LBC 1, LBC 2, LBC 3: Regionalni biokoridor RBK 479 byl v izemi vymezen dle ZUR
a dale zpresnén, a to vcetné vlozenych lokdlnich biocenter, jejichz polohu predurcuje
krajsky generel USES (LBC 1, LBC 3). RBK 479 je pfi prichodu urbanizovanym tzemim obce
Ponédraz prizplsoben aktualnimu stavu v Uzemi, vzhledem k stisnénym podminkdm
(lokalita u zemédélského aredlu a u mista soubé&hu Zlaté stoky s mistni komunikaci) zde
nedosahuje minimalnich Sitkovych prostorovych parametrd. To vSak neni prohieskem vidi
metodickym principm vymezovéni USES, nebot’ v zastavénych tzemich tyto parametry
¢asto nelze splnit. Biokoridor byl vymezen tak, nezasahoval do jednotlivych stavebnich
objektl a soucasné se v maximalni mozné mire vyhybal dalSim bariérdm v Gzemi (napr.
oplocenym pozemklm). V daném useku je jednim z dkold biokoridoru ochrana stavajici
brehové vegetace kolem Zlaté stoky a blizkych nezastavénych ploch pred nepriznivymi
antropogennimi vlivy, zejména vystavbou. Tyto plochy jsou ddlezité pro funkci USES a
podporuji migracni funkci Zlaté stoky, jakozto biokoridoru. Biocentrum LBC 2 bylo do této
vétve regionalniho USES nové pfidano, a to z divodu dodrzeni minimalnich prostorovych
parametr( pro dil¢i Gseky regionalnich biokoridord. RBK 479 byl na severnim okraji obce, v
misté prechodu do sousedni obce Ponédrazka upraven tak, ze ¢ast toku Zlaté stoky byla z
ddvodu vhodnéjsich prostorovych pomérli zarazena do regionalniho biokoridoru a nikoliv
do vloZzeného lokalniho biocentra, které se nachazi tésna za hranici obce Ponédraz v misté
bezejmenné vodni plochy.

RBK 480, LBC 4: Regionalni biokoridor RBK 480 byl v izemi vymezen dle ZUR a ddle
zpresnén, a to vcetné vlozeného lokalniho biocentra LBC 4, jehoz polohu predurcuje
krajsky generel USES.

RBK 477: Regionalni biokoridor RBK 477 byl v Gzemi vymezen dle ZUR a déle zpfesnén

LBK 6, LBC 5: Vétev lokalniho USES byla vymezena dle Planu USES z roku 2001, do
biokoridoru LBK 6 vsak bylo vloZeno jedno lokdIni biocentrum z ddvody dodrZeni
minimalniho délkového prostorového parametru pro lokalni biokoridory.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v izemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovuijici. Je nutno zachovavat stavajici pésSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. Dilezité je také zachovani zahumenich cest a pristuptli na
zeméd@lské a lesni pozemky. Vsechny cesty, p&Siny, ucelové a mistni komunikace je nutno
udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovdvat propustnost a
pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi prekazkami, jak jiz bylo
popsano vyse.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a padni eroze neni, dle dat Vyzkumného dstavu melioraci a ochrany ptd
(VUMOP), spravni Gizemi obce PonédraZ erozi vyrazné ohrozeno. Uzemi je soudasti lokality
stfedni tridy nachylnosti vzniku svahovych nestabilit. ZvySena vodni eroze zde nebyla
prokdzana. Koryto Ponédrazského potoka je vedeno vlesnim porostu a dochazi zde
k pfirodnimu meandrovani potoka, jenz nezplsobuje zdsadni Skody na majetku vlastnikd
prilehlych pozemkd. Obdobné je tomu i u Zlaté stoky.
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Na katastralnim izemi Ponédraz je evidovana aktivni zéna zaplavového Uzemi, a to v misté
soutoku LuZnice s Ponédrazskym potokem. V dané lokalité nenajdeme Zadné rekreacni
objekty. Riziko povodriové viny hrozi pouze v pripadé vzedmuti hladiny Ponédrazského
rybnika, Ci protrzenim nedalekého Zablatského rybnika s rozlohou 310 ha.

Z hlediska ochrany obce pred privalovymi desti projektant doporucuje upravit zplsob
hospodareni na zornénych pozemcich v blizkosti zastavéného tGzemi ve smyslu ust. § 27
vodniho zdkona s dlirazem na spravné umistovani vhodnych kultur, vhodny zplsob
obdélavani a sniZzeni podilu erozné nachylnych plodin. Zd(razriujeme také dullezitost
zatravnéni brehovych pasd vodnich ploch a tokd. V krajiné je také podporovéan vznik
opatreni vedouci k prirozenému zadrZzovani vody v krajiné (rybniky, mokrady, tdné,...),
napomahajici pozvolnému vsaku destovych vod do pldy a ndsledné do horninového
prostredi.

Rekreace

Rekreace na Treborisku ma vyrazné sezénni charakter (jednovrcholova rekreacni sezéna),
nejvétsi pocet navstévnikd je v dobé letnich prazdnin. V poslednich letech vSak zacind
nardstat navstévnost téZ v mésicich kvéten a zari. Rovinaty charakter krajiny 1dka spise
cyklisty, nez p&si turisty. Samotna obec neni pro turisty tolik zajimava, jako okolni sidla
(Lomnice nad Luznici, Mazelov, atp.) svyjimkou obecni hospldky, kterd je tradi¢ni
osvézovnou cykloturistt v letnich mésicich. Velkym turistickym [dkadlem podzimu je
klasicky vylov Ponédrazského rybnika poradany Rybarstvim Trebon.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V katastralnim izemi Ponédraz se nachdzi vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin
Val (psamity a Stérk), na kterém je vyhldSen také dobyvaci prostor. V okoli loZiska je
vyhlaseno chranéné loziskové uzemi Ponédrazka. Organizace zajistujici management
loZiska je Ceskomoravsky $térk, a. s., Mokra.

V soucasné dobé se nepocitad s otvirkou netéZeného loziska Val, a proto Uzemni plan
nenavrhuje plochy tézby na izemi vymezeného dobyvaciho prostoru. Timto je koncepcné

navazano také na sousedni spravni uzemi obce Ponédrazka, kde lozisko Val také neni
vymezeno jako plochy tézby.

j) 7. odivodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

V uvodu této kapitoly je odkdzdno na obecné pozadavky na vymezovdani pozemkl a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a dkoly
uzemniho planovanias ohledem na souvislosti a charakter izemije obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkd, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb
na nich, které nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu tzemi." Tuto problematiku, zejména
zhodnoceni nezhorseni kvality prostredi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout
v celostnim koncepcnim dokumentu, jakym je dzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni
zaméry na vyuZiti izemi. Pripustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych
podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v Uzemnim planu.
Stavebni zdmér hodnoti spravni Grad s prihlédnutim ke vSsem dostupnym ddkazdm (véetné
argumentace zadatele). Pripustnost stavebniho zaméru se vyvozuje z pravnich predpisti z
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individudIniho posouzeni rliznych hodnotovych hledisek podle Ukol( verejné spravy v
prislusnych oblastech (napf. ochrana prirody a krajiny, ochrana verejného zdravi, ochrana
zemédélského pldniho fondu, obrana statu, rozvoj verejné dopravni a technické
infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v dzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat jako
prijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit prislusné dotcené organy a povolujici orgdn (vétsinou
stavebni urad). Jednim z voditek pri tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuZiti ploch,
které v mnoha pripadech obsahuiji prikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pripadech ani neni mozno ho pfifadit k Zadnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢&i v rozporu s
hlavnim vyuZzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické casti probihalo v souladu s poZadavky
stavebniho zdkona a jeho prdvnich predpisd. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisi stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1
,,K napliiovani cilt a dkoll tzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem
na rozdilné naroky na prostredi se Uzemi ¢leni tzemnim planem na plochy, které se s
pfihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména z dlivodu
omezeni stretd vzdjemné neslucitelnych cinnosti a pozadavkd na usporadani a vyuzivani
tzemi.”“ S odkazem na tato ustanoveni povaZzujeme zobrazovani nékterych jeva v izemnim
planu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak souddsti ploch s jinym zplsobem vyuziti. Plochy
nelze v zadném pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
v katastru pozemkd jako druh pozemku ,,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou
soucasti jiné funkcni plochy (napf. zemédélské, smiSené nezastavéného Uzemi, verejné
prostranstvi, prirodni, lesni), v jejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence
stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak
zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese. Ani v tomto pripadé se nejedna o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro
odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim
vykrese nazvany ,,vodni plocha - informativni jev. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny
»pouze“ v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s
jinym zplsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu,
kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeni v Uzemi zejména limity
vyuziti Gzemi

Vsechny stavebni zaméry v plochach srozdilnym zpisobem vyuZiti museji splriovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivi, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény

stavby a zarizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak zadné
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v budoucnu vyhlaSované pasmo tykajici se negativnich vlivd na okoli nesmi hranici
vymezené plochy prekrodit.

Dale umist'ovani staveb a zarizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - casti ploch (napr. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napr. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i
neionizujicim zarenim (napr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivd,
napr. hluku, zapachu, neionizujiciho zareni (napr. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostort
staveb a chranénych venkovnich prostord zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivl z
téchto staveb a zarizeni.

Negativnim vlivim z dopravy bude predchdzeno tak, Ze stavby a zafizeni, které maji
charakter chranéného venkovniho prostoru i chranéného venkovniho prostoru staveb - v
plochach v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obanské
vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni Gicely a
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pred hlukem (chranény
venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Umist'ovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni,
staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely skolni a predskolni vychovy a pro
zdravotni, socidlni ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred
hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po spInéni hygienickych limitd z hlediska
hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim neruseny a bezpelny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obéanského
vybaveni.“ Z této definice vyplyva hlavni vyuzZiti plochy (pfevazujici acel vyuziti): bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych dom (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhldsky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2) s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. cozZ
muzZou byt zahrady, sady, hospoddrské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.] a s moznosti chovu zvifat pro vlastni potfebu - samozasobitelstvi (chov domdcich
zvitat, ktery primdrné vede k zajiSténi surovin pro svou vlastni spotfebu, resp. spotrebu
vlastni rodiny)

Zeméd@lska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovéavanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuZiti v
Uzemi vychazet z téchto souvislosti a plvodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat
obdobny tehdejSim pomérim a kapacitam, pro které byly zemédélské usedlosti budovany.
Naopak nelze pripustit zaméry, které vyrazné prekracuji pocty hospodarskych zvirat v
nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby
bylo mozno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité zemédélské
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¢innosti. Ostatni stavby a zafizeni, jako doplrikové objekty, které predstavuji hospodarské
zdzemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potfebu tak, aby nebyla
snizena kvalita prostredi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patfici do vefejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici Femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
jsou vzdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komercni charakter ob¢anského vybaveni — formou drobné podnikatelské Cinnosti — ktery
je v plochach bydleni umozZnén jako doplrikova funkce k bydleni, mdze byt provozovan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadernictvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska ¢innost, stravovani a ubytovani, které
vytvori fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Obchodni
prodej je v plochach bydleni moZzny do velikosti 200 m* celkové plochy uZivané pro
obchodni prodej. Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter dzemi
vychazejici také z § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje
rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici ucel vyuziti Uzemi, nenarusujici kvalitu
prostredi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty tzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy
obchodniho prodeje Ize predpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce
plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je uréeno ke sportu pro vsechny [(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
jako napfr. détska hristé, viceticelova hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podobé& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a namésticek, volné pfistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky, odpadkové
kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napfr. vodni
nadrzi, retencni nddrzi, vodotedr) a kvalitni verejnou zeleni s vy$sim podilem autochtonnich
druh(, ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tzemi. Verejnd
prostranstvi tradi¢né doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, krizky, bozi
muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky,
apod.

zelen - napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim zhlavnich doprovodnych prvkl urbdnniho prostredi, by méla byt zeler a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s uprfednostnénim autochtonnich
druh( rostlin. Nebot pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
prijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vZdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné vnimana pfi prijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich prirozenych podminkach.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)
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Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, ktera nespada do
parametrd nadmistnosti (definovdno v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technickd
infrastruktura, ktera zajiStuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patri
sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které
jsou nezbytné a potrebné pro fungovéani Gzemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodriovani
odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunika¢ni vedeni, elektronickd komunikacni
zarizen).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) napf. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklendrstvi za podminky, Ze nesnizi

kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produkta Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a posklizriova tprava produktt rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostrfedi a pohodu bydleni

Dlvodem vymezeni vyuziti zemédélstvi a nerusici vyroby a sluZzeb v plochach bydleni
venkovské je snaha skloubit predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni
s prirodou, chov zvirat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s poZzadavky na pohodu
bydleni v kvalitnim prostredi bez vyrazné rusivych elementd (napr. skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pldy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim). Druhym dlvodem je
nabidnout moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti,
jejichz prvotni ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pri
povolovani jednotlivych stavebnich zamérl typu truhldrny, tesarské dilny, klempifstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi, atp. se vSak
nesmi v zadném pripadé zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné
pripustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pri povolovani pozadovanych stavebnich
zamérud s ohledem na konkrétni podminky v Gizemi.

Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a rdznych mobilnich zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou vtéchto plochach nepfipustné, nebot narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méfitkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto
stavby jsou v historickych souvislostech vytlacovany pfevazné do perifernich oblasti sidla,
coz neni z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vsechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
vétsi nez 200 m?, nebot’ |ze olekdvat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivi narusujici kvalitu prostredi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.
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vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20 odst. 1a 2
vyhldska 501)

V tomto nepripustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znediStovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym znediSténim zejména
oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovdrny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové garaze),
Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazidovacim prostorem,
diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych a vodnich
elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben
energie.

Podminky prostorového usporadani:

stavby mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi a podkrovi

Na zakladé pozadavku spravy CHKO Treborisko byla doplnéna plosna podminka pro
umistovani staveb z hlediska vyskové hladiny zastavby. VSechny stavby v téchto plochach
mohou mit maximalné jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Tato podminka vychazi z pfisné
ochrany krajinného razu v pasmu A, kde je nutné respektovat stavajici hmotovou zastavbu
a strukturu sidla.

stavby pro bydleni, stavby obcanského vybaveni a stavby pro vyrobu a skladovani véetné
staveb pro zemédélstvi musi mit sedlovy typ strechy

Na zdakladé pozadavku spravy CHKO Treborisko byla doplnéna plosna podminka pro tvar
stfechy. VSechny budovy, které budou slouzit pro bydleni, ob¢anské vybaveni, vyrobu a
skladovani a zemédé€lstvi v této plose musi mit sedlovou stfechu. Tento pozadavek vychazi
z potfeby ochranit celkovy raz sidla a panorama sidla, které se vyznacuje pomérné znacnym
mnozstvim usedlosti s pivodnim hmotovym reSenim a jednoduchym tvaroslovim staveb.

ke kazdé bytové jednotce musi byt zajistény minimalné 2 parkovaci stani pro osobni
automobily

Podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu bytovou jednotku vychazi
z potfeby uspokojit dopravu v klidu v obci, jenz ma dobré rozvojové predpoklady. Aby
nevznikaly problémy s nevhodnym parkovanim automobil(i v uli¢nim prostoru obytnych
z0n, byla vytvorena podminka, ze ke kazdé bytové jednotce musi byt zajiStény minimalné
dvé parkovaci stani pro osobni automobily.

PLOCHY REKREACE - RE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace.

Pripustné vyuziti:
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rekreace - véetné stavajicich staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni - (§ 2 pism. b vyhldska 501)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni
zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani dzemi.

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni
rekreadni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldsky 501)

Vtomto nepfipustném vyuzZiti jsou zahrnuty takové funkce (zemédélstvi, vyroba a
skladovani, ...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohly narusit
kvalitni prostredi pro rekreaci (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zdpachem, znedlistovdnim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména
stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévérny,
chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly
hospodarskych zvifat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.),
nakladni doprava v klidu (napr. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu,
logistické haly, Ffadové garaze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazd'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli v3ak technickd zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

v plochach neni mozné umist'ovat nové stavby pro rodinnou rekreaci

Tato podminka vychazi z potfeby zamezit vzniku novych staveb pro rodinnou rekreaci
v podobé chat a bunék na tzemni chranéné krajinné oblasti, jejichZ solitérni vyskyt v krajiné
negativné ovliviiuje krajinny raz mista.

na stavajicich stavbach pro rodinnou rekreaci neni mozné realizovat pfistavby a nastavby
Uzemni pldn toleruje stavajici stavby pro rodinnou rekreaci, aviak z hlediska zachovani
stavajiciho charakteru uzemi s velkym pfirodnim potencidlem, nejsou umoznény zmény
dokoncenych staveb ve smyslu § 2 odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou stavebnich tprav.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce <. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy oblanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuzivdni staveb obclanského
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vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem®. Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici icel vyuziti): ob¢anské vybaveni.

Pripustné vyuziti:
obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komer¢niho charakteru — podnikatelskd ¢innost, obchodni ¢innost,

ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001
Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydlenfi

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech bezprostrfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz nepripustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVi - VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuiji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivdni v souladu s jejich vyznamem a tcelem“.
Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici Gcel vyuziti): verejna prostranstvi
— (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

verejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu
kapli, kostel(, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura

Pripustnd verejnd prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je myslena drobna sakrdlni architektura (napr. kfize, bozi muka, kaplicky,
smirc¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a méstsky
mobilidr (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funkénosti Gzemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristfesky, atp.

stavajici pfedzahradky
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Historické predzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti verejného
prostranstvi, i kdyZz maji statut soukromého - ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou
nebo zeleni, nebot’ se pohledové uplatniuji pfi celkovém vnimani verejného prostoru.
U téchto predzahrddek je pripustné oploceni, které nezamezuje pohled a prdhled na
praceli jednotlivych staveb.

zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

zelen - napr. verejn3, izolacni, pfedzahradky - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelené) jsou v nékterych pripadech zarazeny i soukromé
nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vS8ak mozno
povazovat za soucast verejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
verejné pristupna hristé

Do verejnych prostranstvi patfi verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani izemi a jenz
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalSiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy a znemoZniuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani

Plochy verejnych prostranstvi musi zdstat bezpodminec¢né verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umist'ovat oploceni, ohrazeni
a Zzadnym jinym zpldsobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti. Vyjimkou maze byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvyseni bezpecnosti. Dale pak je
mozné oplotit verejné pristupna hristé pro zajiSténi ochrany samotného pozemku a jeho
uzivateld.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi - VEREJNA ZELEN - VPz

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuZziti, nez je uvedeno v § 4 aZ § 19 vyhlasky 501 z divodu specifickych podminek v Gizemi.
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Plochy verejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch verejnych prostranstvi, avsak oproti
plocham verejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelenég, proto
je také zelen hlavni (prevazujici) zp@sob vyuziti. Plochu verejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadldzdéné ndmésti (rynek) ¢i asfaltovou ndves s prvky zelené,
kdeZto v plochach verejnych prostranstvi - verejna zeleri zdsadnim zplsobem prevldda
zeler (napf. park). Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mi¥e stavajici zeler
a vhodné ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou narusovat
charakter tzemi a budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy verejnych prostranstvi - verejna
zelen, jsou odivodnény v plochach vefejnych prostranstvi.

PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zpdsobem
vyuziti, neZ je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z dlvodu specifickych podminek vyuZiti.
Hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici Gcel vyuZiti) je zahrada, kterd je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamn3, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo Gzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZivanim (zejm. vystavbou rodinnych doma).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétsSinou primou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp.
Zeleri by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy
v sidle schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

doplnkové stavby bezprostredné souvisejici svyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je pripustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady
a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady
pro samozdsobitelské vyuziti — doplriujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
parenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zasadné€ nesmijednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je
¢asto zdlraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:
stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
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obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — patrici do verejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komercniho
charakteru - podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména z dlivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivl, vylucuje zaclenéni takovych pozemk( do ploch jiného
zpUsobu vyuZziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni
pfistupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch ob¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerost(“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici Gcel vyuziti):
dopravni infrastruktura - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.).
Pripustné vyuziti:
pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zakona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k
uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zarizeni nutnych pro zajiSténi
tohoto uZiti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— Ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zadkona <. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle tvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tfidy nebo tcelovou komunikaci.

zastavky a cekarny - pro verejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch bydleni

zelen - zejména ochranna, izolacni a doprovodna
Soucasti ploch je samozrejmé také zelen, ktera v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima ddlezZitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni atvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pfipustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pripadech nutné pocditat s krfizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridord) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy veFejnd technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technickd infrastruktura mdze byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni
provozovani Ci uzivani dopravni infrastruktury.
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doprava v klidu - napf. odstavnd, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 9 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, ob¢anské vybaveni, vyroba a skladovdni a zemédélstvi
v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VS

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze:,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech,
kdy vyuZiti pozemkG napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych staveb z
divodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemkui vylucuje zaclenéni pozemk( s témito viivy
do ploch jiného zplsobu vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

pramyslova a femesina vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napf¥. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempirstvi, zamécnictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se v¢etné provozné souvisejicich stavebnich zamérd, napr. kanceldre, 3atny,
stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna,
zavodni jidelna, atp.

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
Patri sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktl Zivocisné
vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriova Gpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vcetné provozné souvisejicich
stavebnich zdmérd, napr. kancelare, Satny, stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici
s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obcanské vybaveni véetné staveb pro obchod - (§3 odst. zejména komeréniho charakteru,
napf. velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni ¢innost, stavby a zafizeni pro souvisejici
administrativu a sluzby. Zaradit do této kategorie je mozné kanceldre, nakupni centra,
supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZziti ploch bydleni
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech bezprostrfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové ndroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni — (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze:,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemkii

Plochy zemédélské jsou v Uzemnim planu vymezeny zejména na zemédélském padnim
fondu tvofeném v feSeném lGzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Dle
§ 1 odst. 2 zdkona C. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pldni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a md byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni (ddle jen zemédélskd pida). Dle § 1 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. do
zemédélského pldniho fondu ndlezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze a
nezemédélskd plida potrebnd k zajiStovdni zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zarizenim ddlezitym pro polni zdvlahy, zavlahové vodni nddrZe, odvodrovaci prikopy, hraze
slouzici k ochrané pred zamokrenim nebo zdtopou, technickd protierozni opatfeni apod.
Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném Gzemi. Ddvodem je
skutecnost, Ze intenzivné zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravilanu, avsak
nesplruji podminky § 58 stavebniho zakona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly
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navraceny do orné pudy. Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédélskych plati pro
tento zpUsob vyuziti jak v nezastavéném uzemi, tak v zastavéném Gzemi. Cilem stanoveni
tohoto vyuZiti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodarovani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském plidnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich sloZzek zZivotniho prostfedi. Neznamena to, Ze soudasti téchto ploch
nejsou dalsi prvky v krajiné, napr. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost Uzemniho planu toto znamen3, Ze
v téchto plochach prevlddd obhospodarovani zemédeélskych pozemkd, ale soucasné neni
ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuZziti
pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vidy s prihlédnutim
k hlavnimu vyuZziti a urcité mife zdravého ,,selského rozumu“. Za urcitych podminek jsou
tak pripustna ¢i podminéné pripustna rliznd vyuZziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemédélstvim, ale neprimo vlastné zajiStuji jeho dlouhodobou udrzitelnost i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiZz se jedna o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky,
meze (i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatreni, zalesriovani,
komunikace atd. VSechna pfipustna ¢i podminéné prfipustna vyuziti musi respektovat hlavni
vyuziti (tj. zemédélstvi). Zmény druhd pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostied pole (napt. z ddvodu zvyseni ekologické stability i
pldni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské pldy byt povoleno. Stejné
tak dalSi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn.,
vCeliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zarizeni. To ze
soucasti ploch zemédélskych jsou také napf. vodni plochy ¢i toky neznamena, Ze jsou tyto
prvky popreny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkd na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moznosti
umist'ovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jednd se vétsSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
krajiny, soucasné je viak zcela zf'ejmé, Ze se za toto vyuziti nemize schovdvat zastavovani
nebo oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,,saldamova“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zamérl ve volné krajiné je nepripustnd a nelze ji oddvodriovat zménou druhu
pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplrikové stavby, stavby pro
rodinnou rekreaci, rodinny ddim apod. Toto vyuziti pouze umoZriuje zménu druhu
pozemkd, tim také jeho ucel kondi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzdlni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zakona. Na n€j navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni tvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuziti umozriuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pfipustné ¢innosti, které je
mozné v Gzemi povolit, aby tyto stavebni zaméry mohly viibec redlné existovat - hrdaze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Uzemi atd. v¢etné jejich rekonstrukci. Je nutno
zddraznit, Ze se nejedna o rdzné doplrikové stavby a zafizeni, napr. na naradi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pfed povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
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Jedna se o stavebni zdméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatrfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ... ).

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Na plochach zemédé€lskych je moZno také realizovat prvky tzemniho systému ekologické
stability.

zelern - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patfi také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZe, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakrdlni stavby, napf. kfize, boZi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepripustného vyuziti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepripustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vcetné staveb, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddarstvi a téZbu nerost(, pro ochranu prirody a krajiny, a
dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pfipustnych a podminéné
ptipustnych®. Uzemni plan tak jasn& deklaruje, Ze v t&chto plochach nepfipousti mimo
jinych hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra. Naopak informacni panely,
tabule, desky jsou pripustné. Dlvodem je v souladu s cili a ukoly tzemniho pldnovani jasna
ochrana nezastavéného uzemi.

v€elnice a vceliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v Zadném pfipadé zadné jiné vyuziti
a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socialni
zafizeni atd. Jednd se Cisté o mozZnost zastfeSeni Uld a uloZeni nezbytného vcelarského
naradi.

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkd
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovlivriuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliiujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad
ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z ddvodu vyznamnych negativnich vlivli presahujicich
hranice obce nevyloudi. Zasady uUzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuiji atributy
nadmistnosti, pri jejichz naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi
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byt vzdy vymezen v ZUR viz odlvodnéni 1. aktualizace zasad Gzemniho rozvoje bod 141.
Zmény v Uzemi nadmistniho vyznamu, které nesplniuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt sou&asti FeSeni Gzemniho pldnu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na
urovni obci. Klasickym prikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zamér
zasahuje na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, ze
zameéry patfici do zasad izemniho rozvoje, nesmi byt reSeny v izemnim planu mimo plochy
a koridory ze zasad izemniho rozvoje, jsou v tomto bodé pripustény zejména zaméry typu
mistnich a Gcelovych komunikaci, zlepSeni parametrd silnic zejména Il. a Ill. tridy,
meziobecni vodovody vcetné pripojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pdda jen za podminek, Ze pripustna ztrata pudy erozi
neprekrodi limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany pfirody a krajiny (nap¥. tizemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédélské pady a
upozornuje dotceny organ, popr. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pldoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky 1. a Il. tfid ochrany zemédélské plidy se mizZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkd je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhd pozemkd musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesriovat uprostied pole (napf. z ddvodu zvyseni ekologické stability i
padni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské ptdy byt povoleno.

za podminky, Zze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského piadniho fondu a vyznamné neztizi obhospodafovani zemédélského
puadniho fondu pristfesky pro hospodarska zvifata do 150 m? zastavéné plochy stavby
PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvifata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pfistfesky musi splfiovat poZadavky prvni véty a v Zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci, zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni, vytapéni, neslouzici
k Ukrytu zvirat. PristfeSek pro hospodarska zvifata nesmi prekrocit 150 m? zastavéné plochy
stavby. Tato vyméra byla stanovena na zakladé krajinného razu s ohledem na stavebni
zvyklosti dané oblasti. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky <. 268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni ucel neni chov hospodarskych zvifat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Zda zamér
vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a organizaci zemédélského plidniho fondu i
vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského pidniho fondu, je nutno prokazat
v konkrétnich pfipadech v navazuijicich fizenich.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zakladé zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédélskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu
pozemku stanovena jako nepfipustna. Definice zahrady dle vyhlasky <. 26/2007 Sb. je:
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Pozemek, na némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potfebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefri, ktery
zpravidla tvofi souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi budovami. Cilem tohoto
ustanoveni, resp. vylouceni zmén druhl pozemk( na zahrada, je zabranit umistovani
zamérl, z nichz nasledné bude vyplyvat primy i neprimy tlak na takové vyuZivani
nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni - zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pfipustné a podminéné pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sb.

Neiédoucx’je také umistovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb.)

stavby, zarizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro ochranu
pfrirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti
nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pripustné a podminéné pripustné - (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné je umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné
pripustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona dcinnou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 doplfuje posledni vétu, ktera umoznuje dzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloudit v nezastavéném uUzemi umistiovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni uvedenych vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotam uUzemi a samotnému reSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry.
Samotné reseni uzemniho planu umozrnuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpUsobu vyuZiti, které odpovidaji usporddani a kontinudlnimu vyuZziti 4zemi v souladu s cili
a tkoly tzemniho planovani. Uzemni plan jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti
mimo jinych hygienickad zafizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobna
architektura a tradi¢ni stavby v krajing, dale informacni panely, tabule, desky, atp. jsou
pfipustné. Dlvodem je - vsouladu scili a Ukoly tzemniho pldnovéni - jasnd ochrana
nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jenz je zajiStovana ve
verejném zajmu.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jakjiz bylo v textu odlivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti Uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
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S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporddani krajiny jsou
do nepfipustného vyuZiti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu nejen pred nezadoucimi vyuZzitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umist'ovanirliznych staveb a zarizeni, které at’ uz skryté i zcela otevrrené budou slouZit pro
rekreaci a bydleni (viz nepfipustna vyuZziti vyse), ale také zabranit rlznému druhu
znepristupriovani volné krajiny a vyuZivani nevhodnym zplisobem. Na zakladé konzultace
s doté¢enymi organy je konkrétné€ zmifilovano umistovani mobilnich zafizeni a staveb, které
je mozno postihnout v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napr. veden jako trvaly
travni porost, ale jiz nékolik mésict na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka i
mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdqjmové chovy nejsou pravnimi predpisy prfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisd tyto pojmy pouZiva. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z téchto
pravnich predpisd, zejména pak ze zdkona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zdkon, zdkona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zdkona ¢&. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzpdsobenym tak, Ze chovana zvér
z obory nem(zZe volné vybihat.

Cilem je zdlraznit nepripustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto cinnosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloudit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v Uzemi a vymezeni specialni plochy,
ktera oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vodni a vodohospoddfské se vymezuji za ucCelem zajisténi
podminek pro nakldddni s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi tcinky a suchem, regulaci
vodniho reZzimu tzemi a plnéni dalSich ucelli stanovenych prdvnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (pFevazujici icel vyuziti): vodohospodarské vyu?Ziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce <. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovdna jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nddrz, mocal, mokrad nebo bazZina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za tcelem zajisténi
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podminek vyuziti pozemkl pro les.”. Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuzZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les.

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese - (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInéni funkci lesa — (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.)

Podminéné pfipustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod podminkou,
Zze budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, plidoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemkd u ploch zemédélskych, mohou

se zmény druh(i pozemkd odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v Gizemi a dalSich souvislosti.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou oddvodnény
v plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy smisené nezastavéného tzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tzemi nebo jeho ochranu neni tcelné
jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.”. Z této
definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatreni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dlezité s ohledem na jeji mimoprodukéni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné
z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridor tzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické
stability. Tyto plochy neumozZriuji rozhodujici ¢asti organismd trvalou dlouhodobou
existenci, avsak umoznuji jejich migraci mezi biocentry a pIni dalsi stabilizujici funkce v
krajiné. Tomu odpovidaji stanovené podminky pro vyuZiti plochy, kterymi jsou migrace
organisml mezi biocentry a zprostfedkovani stabilizujicich vlivi na okolni intenzivnéji
vyuzivanou krajinu. Vyuziti by mélo smérovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci
krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi dzemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou oddvodnény v plochach zemédélskych.

Podminky ochrany krajinného razu nejsou v ramci tizemniho planu Ponédraz s dotéenym
organem ochrany pfirody (Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR) dohodnuty ve smyslu
ust. § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

j) 8. pouZivané pojmy pro Géely uzemniho planu

Nerusici vyroba a sluzby
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Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekrodi hranice pozemki
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v izemf a slouzi
zejména obyvatelim obce.

Ovlivnéni hodnoty - ,,hodnotu ovlivriuji*

Stavebnimi zaméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou pUsobit na stavajici
hodnotu pozitivné &i negativné. Stavebni urad by mél vSechna negativni plsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim uzemi. To znamena, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci
stavebniho zadméru neprevazi negativni pdsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli
nad pdsobenim pozitivnim.

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
PFi negativnim naruSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou hodnota
predstavuje a mulze dojit k Uplnému potlaceni jeji funkce (historicka, krajinotvorna,
protierozni,... ). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a
j) 4 tohoto oddvodnéni.

Zazemi

Je soubor vsech zarizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zdzemi samo o
sobé nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale Uzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se
o drobné doplnkové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené
vyuziti uzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvirata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smérujici
k prodeji. Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Obecni vyznam - ,,o0becniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZzitim neovlivriuje
Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zdméry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soudasti reSeni izemniho planu a
tudiz v rozhodovaci pravomoci na drovni obci.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouZici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni
a objekty nesmi mit v Zadném pfipadé zadné jiné vyuZiti a to ani jako doprovodné, zadné
pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socialni zafizeni atd. Jedna se Cisté o moznost
zastreSeni Ul a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvifata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prdvanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pfistfesky musi splfiovat poZadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zarizeni, vytapéni, neslouzici
k Ukrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni Gcel neni chov hospoddrskych zvirat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 150
m? byla stanovena s ohledem na krajinny raz a méfitko krajiny, tak aby nebylo narusovano
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celkové panorama sidla a jednotlivych krajinnych enkldv, vsouladu se stavebnimi
zvyklostmi tzemi.

j) 9. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, nebyly v tzemnim planu vymezeny.

j) 10. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny, jelikoz to neni nezbytné nutné.

j) 11. odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné v tzemnim planu stanovovat. Kompenzacni opatreni
v Uzemnim planu se stanovuji podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, ze Gzemni plan
ma vyznamny negativni vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost nékteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni
vydanych zdsad tzemniho rozvoje z hlediska téchto vliv, postupuje se podle § 45i zdkona
o ochrané prirody a krajiny. Kompenzacni opatfeni uvede pfislusny organ ochrany prirody
ve stanovisku podle § 4 odst. 2 pism. b).*“. V rdmci procesu pofizeni izemniho planu nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni
nutné stanovovat kompenzacni opatreni.

7

j) 12. odivodnéni vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o
zmeénach v izemi podminéno zpracovanim tGzemni studie

Ve spravnim Uzemi obce Ponédraz byla vymezena plocha B-2, ve které je rozhodovani o

W

zméndch v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie. Tzn., Ze jakykoli stavebni zamér
v plose B-2, m{iZe byt realizovan az poté, co bude zpracovana tzemni studie, ktera proveéri
podrobnéjsi podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vloZena do evidence izemné
planovaci Cinnosti. Pofizeni tzemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho
zakona. Ve vyrokové ¢asti tzemniho planu Ponédraz jsou stanoveny podminky pro pofizeni

této studie, které musi byt pfi jejim zpracovani dodrzeny.

101



Podminky pro pofizeni izemni studie jsou vztaZeny zejména k feSeni dopravni a technické
infrastruktury a raciondinimu rozvrzeni stavebnich pozemkd a verejného prostranstvi
s dirazem na vytvoreni kvalitni urbanni struktury, kterd vhodné navaze na historickou
zastavbu sidla.

Lhita pro pofizeni Gzemni studie a vloZeni dat o Uzemni studii do evidence Gzemné
planovaci ¢innosti byla stanovena pfimérené, vzhledem k platnosti uzemniho planu,
mistnim podminkdm a znalosti pomérd v tzemi, a je stanovena do péti let od nabyti
ucinnosti tohoto Uzemniho planu. Rozsah ploch podminénych zpracovanim dzemni studie
je zobrazen ve vykrese zakladniho ¢lenéni dzemi.

k) vyhodnoceni tiéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V ndvrhu dzemniho planu Ponédraz je vymezeno zastavéné uzemi dle § 58 stavebniho
zdkona. Zastavéné uzemi je vyuzivano ucelné. Obec Ponédraz nema v soucasné dobé
vydanou platnou dzemné planovaci dokumentaci a stavby se umistuji na zakladé
zastavéného uzemi vymezeného samostatnym postupem dle § 59 a § 60 stavebniho
zakona.

Prednostné je k zastavéni umoznéno vyuzivat volnych pozemkd v zastavéném uzemi,
stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych zborenim prezilych budov a zafizeni.
S rozvojem zastavéného Uzemi je spojen i rozvoj verejné infrastruktury (zejm. verejnych
prostranstvi), pro které byly v zastavéném U(zemi vymezeny samostatné plochy, pro
zachovani prostupnosti sidla a raciondlniho rozvoje urbanistické struktury obce. Maximalni
zahuSt'ovani zastavéného Uzemi novou zastavbou vSak neni ucelné v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a proto projektant vymezuje i zastavitelné ploch, na kterych je mozné
rozvojové tendence uspokojit.

Navrh Uzemniho planu Ponédraz vymezuje zastavitelné plochy, které navazuji na
zastavéné tizemi a doplfiuji rostlou urbanistikou strukturu sidla. Rozsah rozvojovych ploch
odpovidd demografickym tendencim a rozvojovym predpokladiim sidla.

Graf vyvoje poctu obyvatel obce Ponédraz - zdroj CSU
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Od roku 2011, kdy je v Ponédrazi evidovano historické minimum poctu obyvatel, se
demograficka krivka opét pomalu zvida. K1. 1. 2017 dosdhla obec Ponédraz poctu 123
obyvatel.
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Bilance domovniho fondu v obci - zdroj CSU
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Vzhledem ke skutecnosti, Ze obec Ponédraz nema schvadleny rozvojovy dokument, ve
kterém by byly stabilizovany rozvojové plochy, na kterych by bylo mozné realizovat novou
vystavbu, nebyl v obci zaznamenan Zadny velky stavebni rozvoj. Za posledni desetileti byly
v obci Ponédraz postaveny pouze 2 rodinné domy. Odbornym odhadem by mohl byt v obci
postaven zhruba 1 RD za rok.

Vzhledem ke kontinudlnimu vyvoji Uzemi a opakovanému zpracovavani nové Gzemné
planovaci dokumentace - zhruba po 15 letech - je vyhodné stanovovat koncepci celého
tzemniho planu, a tudiz i navrh rozvojovych ploch, pravé na 15-ti leté obdobi. Odborny
odhad potreby vystavby pro bydleni na 15-ti leté obdobi je asi 15 RD. Pfi primérné velikosti
jednoho stavebniho pozemku - 1200 m? - kterd vychazi z charakteru zastavby sidla (bohuzel
nelze stanovit pausalné), jsou pro vyhledové obdobi pro vystavbu poZzadovany necelé 2 ha
(1200 x 15) zastavitelnych ploch, které umozni vystavbu rodinnych domu. Navrh Gzemniho
planu vymezuje 1,5 ha zastavitelnych ploch pro bydleni, coz odpovida také odbornému
odhadu potreby vymezeni zastavitelnych ploch.

Ve

V nadvaznosti na plochy bydleni byly vymezeny také odpovidajici plochy verejnych
prostranstvi v rozsahu cca 0,12 ha, které jsou nezbytné pro racionalni rozvoj sidla.

Uzemni plan nevymezuje 2a4dné nové plochy pro ob&anské vybaveni, vyrobu a skladovani
ani plochy rekreace. Nevyvstala potreba ani stanovovat rozvojové plochy pro dopravni a
technickou infrastrukturu.

Pri stanovovani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnocovani ucelného
vyuziti zastavéného uzemi bylo prihlédnuto k metodickému pokynu vydanému
Ministerstvem pro mistni rozvoj v srpnu roku 2008 s nazvem ,,Vyhodnoceni tcelného
vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, dle
kterého byl také zhotoven vypocet (odborny odhad) potreby zastavitelnych ploch.
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) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zdsadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona),
s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zésadach
tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyéet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plén neobsahuje prvky regula¢niho planu.
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n) vyhodnoceni pfedpokladanych diasledkd navrhovaného Fe3eni na zemé&délsky phdni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych didsledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

(v8echny vymeéry jsou uvedeny v ha).

vyhodnocené I
. | zasazenistaveb
navrhované v .
Y v a zarizeni
druh pozemku dle katastru trfida ochrany/vyméra resentv, uskutecnénych
oznaeni | celkovy runp yIvy piedeslych UPD i
X za UCelem
plochy | zabor ZPF (pouze RV
zlepSeni pudni
pozemky . .
zarazené do drodnosti
ornap. TTP zahrada | PUPFL I Il Il. V. V. ZPF) (ANO/NE)
B-1 0,5688 0,5688 0,5688 0,0000 ANO -0,3886
B-2 0,9307 | 0,9307 0,2748 | 0,6559 0,0000 NE
VPz-1 0,0311 0,0311 0,0311 0,0000 NE
VPz-2 0,0897 0,0897 0,0682 | 0,0215 0,0000 NE
CELKEM 1,6203 1,0204 | 0,5999 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,9429 | 0,6774 | 0,0000 0,0000
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Celkem je v izemnim planu navrzeno 1,62 ha zastavitelnych ploch pro zabor ZPF:
— bydleni - 1,49 ha;
— verejna prostranstvi - 0,12 ha.

ZdGvodnéni vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch je popsédno v kapitole j) 4. tohoto
oddvodnéni.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny mimo zemédélskou pudu s nejlepsimi bonitami (tedy
mimo pudy v I. a. Il. tfidé ochrany ZPF).

PFi stanovovani koncepce navrhu tzemniho planu bylo dbano na co nejmensi narusovani
organizace zemédé&lského pldniho fondu. Zastavitelné plochy jsou navrZzeny v ndvaznosti
na hranici zastavéného Uzemi tak, aby jejich vyuzZitim nevznikl problém
s obhospodarovanim okolni zemédélské pudy.

Navrhem uzemniho planu nebudou naruseny hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci. Predpokladanym zaborem budou
zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zemédélského plidniho fondu.

V reSeném uzemi jsou uskutecnény investice do pady za Ucelem zlepseni pldni drodnosti
v podobé melioracnich zarizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zabor( pddniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasaZeni meliorac¢nich zarizeni
zohlednit. V souladu s vystupnimi limity v pripadé dotleni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahajenim zaméru provést Upravu drenazniho sytému
tak, aby nedochdzelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich
ploch.

Navrhovanym resenim nedojde k zaboru pozemkd urcenych pro pInéni funkci lesa.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pidniho fondu vychdazel projektant
a porizovatel této izemné planovaci dokumentace z § 4 zakona <. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti a navrhnul takové reseni, které
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zdjmu nejvyhodnéjsi.
Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného reseni na ZPF, ve srovnani s
jinym moznym resSenim a zdlvodriuje nejvyhodnéjsi navrhované reseni v této kapitole a
déle v kapitole k) a j) tohoto odlivodnéni.

0) rozhodnuti o ndmitkach véetné jejich odiivodnéni

tato kapitola bude doplnéna pofizovatelem na zdkladé vysledkl projedndni dle § 52
stavebniho zdkona
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P) vypofadani pfipominek

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledkl projedndni dle § 50 a § 52
stavebniho zdkona

Pouceni:

Proti Uzemnimu pldnu PonédraZz vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast vyroku dzemniho planu
2. grafickd ¢ast odlvodnéni izemniho planu

Miroslav Hrosek Pavel Strouha
starosta obce mistostarosta obce
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